UCHWALA NR XIX.157.2011
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 27 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z pdzn. zm." ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.?) ), w zwigzku z art.4
ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871) oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Géra uchwalonym uchwatg nr XXVI111/392/08 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 19
sierpnia 2008 r. z p6zn. zm.® , uchwala sie, co nastepuje :

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora,
obejmujacy obszar ograniczony:

1)od pétnocy — ul. Luzycka;

2)od zachodu i potudnia — granicg administracyjng miasta Zielona Goéra;
3)od wschodu — ul. Botaniczng;

4)od potnocnego wschodu — ul. Stefana Wyszynskiego.

2. Granice obszaru objetego planem wynikajg z uchwaty nr LXVI1/616/06 Rady Miasta Zielona Géra z dnia
4 lipca 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Gora.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwalty sa;

1)zatacznik graficzny nr 1 — rysunek catosci planu w skali 1:5 000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Géra;

2)zatacznik graficzny nr 2 i 3 — rysunki planu terenéw zainwestowanych w skali 1:1000;
3)zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4)zatacznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, zielen
i wody, komunikacje i infrastrukture techniczna.

2. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem ustalen, wydzielone
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami literowymi, w ramach ktérych ustala sie
nastepujace kategorie przeznaczenia:

1)zabudowa mieszkaniowa, oznaczone symbolami:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MW-Z — tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,
¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
d) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2)zabudowa ustugowa, oznaczone symbolami:

a) U — tereny zabudowy ustugowej,
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b) US — tereny ustug sportu i rekreac;ji;
3)zieleh i wody, oznaczone symbolami:
a) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,
b) ZL — tereny laséw,
c
d

e) 2ZP-B - tereny parku miejskiego — ogrod zoologiczny,

)
) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
) 1ZP-B — tereny ogrodow i obiektéw botaniczno — przyrodniczych,
)
f) WS — tereny wod powierzchniowych;
4)komunikacja, oznaczone symbolami:
a) KDZ — tereny drég publicznych: zbiorczych,
b) KDL — tereny drdg publicznych: lokalnych,
c) KDD - tereny drég publicznych: dojazdowych,
d) KDW — tereny drog wewnetrznych,
e) KPJ — tereny ciggdw pieszo — jezdnych,
f) KPx — tereny ciagéw pieszych,
g) KXR — tereny ciggow pieszo — rowerowych,
h) KS - tereny parkingéw i garazy;
5)infrastruktura techniczna, oznaczone symbolami:
a) E — elektroenergetyka,
b) W — wodociagi i kanalizacja.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami planu sa:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)symbole przeznaczenia terendw;
5)obiekty i obszary ujete w ewidencji zabytkéw;
6)granice stref technicznych.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tre§¢ podktadu mapowego, majg
charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. liekroc¢ jest mowa o:

1)drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumieé¢ drogi, niezaliczone do kategorii dréog publicznych,
stanowigce czes¢ uktadu komunikacyjnego w ramach osiedli mieszkaniowych, bedace dojazdami do dziatek,
drogi dojazdowe do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalnosé gospodarcza, drogi
dojazdowe do gruntow lesnych, nalezgce do wtascicieli gruntéw; drogi te moga sta¢ sie drogami publicznymi
pod warunkiem spetnienia wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2)dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej— nalezy przez to rozumieé, taki rodzaj ustug, ktéry nie wywotuje
ucigzliwoéci dla otoczenia w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego, a ich ewentualna ucigzliwos¢ zamyka
sie w granicach dziatki;

3)maty dom mieszkalny — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, wolnostojacy, w ktorym
dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz 4 samodzielnych lokali mieszkalnych lub zabudowy typu willowego do
5 samodzielnych lokali mieszkalnych;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie moze by¢ wysuniete lico
budynku; dopuszcza sie jej naruszenie dla zadaszen wejsciowych, rzutu dachu, wykuszy, balkonoéw,
i elementow wystroju architektonicznego, w tym gankow i schodéw wejsciowych;

5)planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra,
0 ktérym mowa w § 1;
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6)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie poziomego rzutu $cian zewnetrznych
kondygnacji przyziemnej budynku, aw przypadku posadowienia na filarach, kondygnacji opartej na tych
filarach, przy czym powierzchnie zabudowy obliczamy jako sume powierzchni wszystkich obiektow
budowlanych wraz zbudynkami gospodarczymi igarazami, wystepujagcymi w obrebie danej dziatki
budowlanej;

7)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, kiore
uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe i nie moze zaistnie¢ bez przeznaczenia podstawowego;

8)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, obejmujgcy min. 51 % powierzchni dziatki budowlanej lub/i
min. 51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkoéw istniejacych i planowanych do realizacji tacznie,
potozonych w jej granicach;

9)przeznaczeniu zamiennym — nalezy prze to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére moze wymieni¢ w catosci lub
w czesci terenu przeznaczenie podstawowe, okreslone dla poszczegdlnych terendw w rozdziale 4;

10)przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

11)przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne obszary o dominujacej funkcji komunikaciji
pieszej takie, jak place miejskie, ulice, w tym takze Sciezki rowerowe, pasaze handlowe, parki, zielence, aleje
parkowe wraz zich otoczeniem w szczegodlnosci te, kitore stuzg za miejsca spotkan, koncentracji zycia
spotecznego, organizacji imprez masowych, lokalizacji znaczacych dla miasta obiektéw, w tym z zakresu ustug
publicznych, handlu itd.;

12)reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce urzadzenie reklamowe lub umieszczane
na elementach konstrukcyjnych, przytwierdzone do obiektéw budowlanych lub ogrodzen, ktérych jeden
z wymiaréw przekracza 4,0 m;

13)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 1 ust. 3 pkt 1 i 2 niniejszej uchwaty;

14)substandardowej zabudowie — nalezy przez to rozumieé zdekapitalizowane Ilub dysharmonizujgce
z otoczeniem obiekty;

15)ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia,
takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia wody, powietrza i gruntu oraz zanieczyszczenia odpadami;

16)ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, wtym ustugi oswiaty réznych szczebli, ustugi
administracji, ustugi komunalne, ustugi kultury, wtym muzea, sale koncertowe, a takze domy wyznaniowe,
koscioly, itp., w szczegdlnosci ustugi stanowigce dziatalno$¢ administracji publicznej oraz podlegtych jej lub
nadzorowanych przez nig jednostek, realizujgcych zadania na rzecz obywateli wynikajgce z ustaw, a takze
dziatalno$¢ pozarzadowych stowarzyszen wyzszej uzytecznosci publicznej i zwigzkdéw wyznaniowych;

17)wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zdefiniowang w przepisach szczegdlnych Prawa
budowlanego, z dopuszczeniem w bryle budynku, lokalnych dominant o indywidualnych wysokosciach,
z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze przekroczy¢ 10 % powierzchni zabudowy tego budynku;

18)zabudowie mieszkaniowej z ustugami— nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
mieszkaniowg wielorodzinng typu maty dom mieszkalny — do 4 lokali mieszkalnych oraz mieszkaniowg
wielorodzinng typu willowego — do 5 lokali mieszkalnych, z mozliwoscig realizacji ustug w kondygnacjach
parteru lub wyzszych;

19)zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposoéb korzystania z terenu, do
momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

20)zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkingami i innymi
urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

21)zieleni urzgdzonej— nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka, $rednig i niska,
o charakterze ozdobnym;

22)dominancie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes$é, ktére koncentrujga uwage
obserwatorow w danym obszarze, ze wzgledu na swojg wysokosé, wielkoS¢ lub wyrézniajacg forme
architektoniczna.

Rozdziat 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym planem

§ 5. Ustala sie nastepujace ogoélne zasady przeznaczenia terenéw:
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1)tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ zagospodarowane wylgcznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem Ilub tacznie =z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaty, wtym szczegétowymi zasadami zagospodarowania terenow,
zawartymi w rozdziale 4;

2)w ramach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, obok zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym, moga wystepowad drogi wewnetrzne, miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, sieci, obiekty, przytacza i urzgdzenia infrastruktury technicznej, pomieszczenia gospodarcze oraz
zielen izolacyjna, rozumiane jako przynalezne zagospodarowanie terenu, oile ztresci uchwaty zapiséw
szczegotowych nie wynika inacze;j.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odnoszace sie do
wszelkich dziatan budowlanych, o ktérych mowa w przepisach szczegélnych:

1)zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem, iz dopuszcza sie
nadbudowe oraz przebudowe istniejacych budynkéw wykraczajgcych poza wyznaczong nieprzekraczalng linie
zabudowy, o ile jest to zgodne z pozostatymi ustaleniami planu;

2)nakazuje sie przeznaczenie pasa terenu, pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajgca teren, wytgcznie pod
realizacje:

a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki,
b) dojscia do budynku,
c) zadaszonego i ostonietego miejsca na pojemniki na odpady state,
d) miejsc do parkowania,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) zieleni dekoracyjnej i uzytkowej;
3)zakazuje sie stosowania:

a) na elewacjach materiatdw wykonczeniowych typu: blacha trapezowa i falista oraz siding, z wylaczeniem
budynkéw infrastruktury technicznej,

b) reklam wielkogabarytowych na terenach o symbolach 1TMN — 6MN, ZP, 1US, 2US, 1ZP-B, 2ZP-B, 1ZL — 4ZL
oraz drdg publicznych,

c) ogrodzen od strony przestrzeni publicznych z prefabrykatow betonowych,
d) ogrodzen petnych od przestrzeni publicznych;
4)dopuszcza sie:

a) lokalizowanie parterowych wolnostojgcych obiektéw handlowych, przy terenach zwigzanych z obstugg
komunikacyjng w formie zintegrowanej z wiatami przystankowymi,

b) lokalizowanie parterowych wolnostojacych obiektow handlowych wzdtuz ciagédw komunikacyjnych
w odlegtosci nie wiekszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej, z wylgczeniem:

- ul. Stefana Wyszynskiego, ul. Botanicznej i ul. Ptasiej,
- terenéw o symbolach 1ZL-5ZL, ZP, 1ZP-B,

c) lokalizowanie murowanych obiektéw parterowych ustugowych na terenach o symbolach 1MW — 5MW,
o powierzchni zabudowy do 50 m?, w ramach wyznaczonych linii zabudowy,

d) lokalizowanie znakow informacji wizualnej w celach reklamowych, tj. szyldéw, reklam, tablic informacyjnych,
pod warunkiem, ze:

- nie bedg one zastania¢ wiecej niz 25% powierzchni elewaciji frontowej budynku,
- beda nawigzywac¢ do podziatéw i kolorystyki fasad,

e) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zmiane sposobu uzytkowania piwnic na lokale zwigzane
z dziatalnos$cig gospodarczg nieucigzliwg, pod warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych,

f) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych
symbolem U, bilansowanie miejsc parkingowych na terenach dréd publicznych i ciggéw pieszych,

g) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci lub w odlegtosci 1,5 m od nie;j.
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§ 7. 1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ,
zakazuje sie:

1)lokalizowania dziatalno$ci gospodarczych nalezgcych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, z wytgczeniem:

a) lokalizaciji celu publicznego,

b) dopuszczonych w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, pod warunkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w trybie obowigzujacych przepiséw
oraz o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej,

2)wprowadzania funkcji zwigzanych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadoéw, ziomu,
zuzytych pojazdoéw, maszyn iurzadzen, opakowan lub innych materiatdw, za wyjatkiem skupu i zbiorki
surowcow wtérnych prowadzonych w ustugach handlu detalicznego.

2. W zakresie ochrony przed hatasem dopuszcza sie poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych dla
terenéw:

1)oznaczonych w planie symbolem 1MW-5MW, MW-Z — jako przyporzadkowany rodzajowi tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego ;

2)oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN-6MN — jako przyporzadkowany rodzajowi tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ;

3)oznaczonych na rysunku planu symbolem US, 1ZP-B, ZD - jako przyporzadkowany rodzajowi tereny
rekreacyjno wypoczynkowe ;

4)oznaczonych na rysunku planu symbolem MU — jako przyporzadkowany rodzajowi tereny mieszkaniowo —
ustugowe ;

5)oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U - jako przyporzadkowany rodzajowi tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy ;

6)w przypadku lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy na terenach
o innych przeznaczeniach, w celu zapewnienia witasciwej ochrony przed hatasem wymaga sie stosowanie
rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne wtych obiektach, chyba ze
dopuszczalne poziomy hatasu dla tego rodzaju zagospodarowania nie sg przekroczone.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem: nakazuje sie stosowanie paliw o niskiej zawartosci
zwigzkow siarki oraz hermetyzacje proceséw technologicznych, ograniczajac emisje zanieczyszczeh.

4. W zakresie ochrony przed hatasem:

1)zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych i urzgdzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych
wartosci poziomu hatasu zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w szczegolnosci w stosunku do istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej;

2)w celu umozliwienia ochrony przed nadmiernym hatasem terendéw przylegtych do drogi zbiorczej KDZ — taczacej
ul. Stefana Wyszynskiego z ul. Botaniczng dopuszcza sie wprowadzenie ekrandw akustycznych.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami:
1)nakazuje sie:
a) wtasciwe zagospodarowanie terenu majgce na celu minimalizowanie przeksztatcenia powierzchni ziemi i jej
ochrone przed erozja,

b) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie
przy realizacji robét ziemnych w zwigzku z realizacjg budowy,

c) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie;

2)dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy, usuwany
lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacjg przedsiewziecia lub realizacji elementéw zagospodarowania
terenu, wtym ekranujacych poszczegoélne nieruchomosci, z zastrzezeniem przepiséw o0 ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania.

6. W zakresie ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie instalowanie urzadzen
oczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe tj. separatoréw i osadnikdw na terenie stacji paliw i magazynéw paliw,
zaktaddw ustug motoryzacyjnych i innych, w ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wéd opadowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi.

Id: ILHUY-EGKSM-QCVTR-MPRJJ-DJODJ. Podpisany Strona 5



7. Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych oznaczonych na rysunku planu wymaga sie
ochrony zasobéw wodnych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

8. W zakresie ochrony wartosci krajobrazowych zieleni urzgdzonej, znajdujacej sie w obszarze planu, nakazuje
sie:
1)ochrone istniejgcych szpaleréw drzew;

2)utrzymanie istniejacej zieleni iuksztattowania terenu, z dopuszczeniem wycinki i przeksztatcen w sytuacji
koniecznosci wprowadzenia niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych, w tym dotyczacych
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz porzgdkowania struktury osadniczej, pod warunkiem wyréwnania
strat poniesionych w strukturze istniejgcej zieleni poprzez nowe nasadzenia.

9. Wymaga sie zachowania warunkdéw ochrony wg przepisow odrebnych dla pomnikdw przyrody ozywionej
oraz nieozywionej wpisanych do rejestru pomnikdw, wymienionych w tabeli ponizej.

Lp. Polozenie Rodzaj obiektu

1) |Park Piastowski Fagus silvica ‘Purpurea Buk pospolity odm. purpurowa;
2) |Park Piastowski Fagus silvica ‘Pendula Buk pospolity odm. zwisajaca;
3) |Park Piastowski Tilia petriolaris Lipa dlugoogonkowa;

ul. Stefana Wyszynskiego — skwer przed obiektem

4) handlowym

Granit gruboziarnisty szaro — rézowy o strukturze porfirowej;

Granit gruboziarnisty czerwony, powierzchnia zwietrzate szaro —

5) |Park Piastowski
czerwone;

6) |Park Piastowski Gabroid drobnoziarnisty szaro — czarny, pomnik obelisk.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1)na terenie objetym planem wystepujg obiekty znajdujace sie w ewidencji zabytkéw:
a) obiekt przy ul. Botanicznej 38,
b) obiekt przy ul. Jana Kilinskiego 9,
c) willa wraz z ogrodem przy ul. Stefana Wyszyriskiego 14,
d) dom wraz z ogrodem przy ul. Stefana Wyszynskiego 12,
e) ujecie wody — studnia przy ul. Jana Kilinskiego;
2)na terenie objetym planem wystepuje obszar znajdujacy sie w ewidencji zabytkéw: Park Piastowski.
2. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
1)nakazuje sie:

a) zachowanie historycznych bryt budynkéw, wtym form dachow, pierwotnego uktadu iwystroju elewaciji
(portale, kamieniarka) oraz pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej,

b) stosowanie materiatéw o wysokiej jakosci estetycznej i techniczne;j,
c) stosowanie na dachach stromych pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej typu karpidowka,

d) maskowanie urzadzeh telekomunikacyjnych poprzez dostosowanie ich formy do krajobrazu i otoczenia,
przyjmujac np. ksztatt wiezy zegarowej, drzewa, kominu itp.,

e) lokalizacje zewnetrznych urzadzen technicznych takich jak: instalacje, rury gazowe, urzadzenia
klimatyzacyjne itp. w pierwszej kolejnosci w miejscach niewidocznych od strony przestrzeni publicznych,
natomiast w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sie ich umieszczanie w miejscach, w ktérych nie
naruszg ukfadu kompozycyjnego i detalu architektonicznego budynku podstawowego;

2)zakazuje sie:

a) stosowania oktadzin elewacyjnych z PCV,

b) ocieplania zewnetrznego budynkoéw o elewacjach z cegty licowej;
3)dopuszcza sie:

a) indywidualne zmiany przeznaczenia strychdéw na cele mieszkalne oraz zmiany stolarki okiennej pod
warunkiem podporzgdkowania kompleksowym projektom zmian elewac;ji budynkow,
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b) odstepstwo od ustalen, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a, po spetnieniu zalecen konserwatorskich, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych lub w przypadku dopuszczenia wskazanego w ustaleniach rozdziatu 12,

¢) wprowadzenie odmiennych niz historyczne funkcji budynku, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 pkt nakazuje sie:

1)ujednolicenie inadanie stylistyki odpowiedniej dla charakteru obszarow elementom oswietlenia, matej
architektury i nawierzchniom;

2)stosowania gatunkéw zgodnych ztrendami panujgcymi w czasie powstania zatozenia zieleni lub jego
generalnej przebudowy, przy prowadzeniu prac rewaloryzacyjnych kompozycji zieleni;

3)ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie iodtworzenie, w szczegoélnosci
naturalnego uksztattowania terenu i przekroju nawierzchni oraz uktadu komunikacyjnego Sciezek.

§ 9. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1)nakazuje sie zapewnienie dostepnosci osobom z réznego typu niepetnosprawnoscia poprzez:

a) likwidacje istniejgcych barier technicznych i architektonicznych poprzez stosowanie alternatywnych
rozwigzan umozliwiajgcych korzystanie z obiektéw osobom niepetnosprawnym,

b) umozliwienie przy zagospodarowywaniu nowych terendw i w projektowanych obiektach budowlanych, w tym
budynkdéw uzytecznosci publicznej, mieszkalnych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego, na wszystkich
ciggach pieszych ipieszo — jezdnych, swobodne poruszanie sie 0sdb z ostabiong sprawnos$cig ruchowa,
motoryczna,

c) realizacje przejs$¢ pieszych w poziomie jezdni z réznicami poziomow niwelowanymi pochylniami;
2)dopuszcza sie realizacje:
a) matej architektury,

b) elementéw uzytkowych i dekoracyjnych, w szczegdélnosci lamp oswietleniowych, stupéw ogtoszeniowych,
tawek, koszy na $mieci, posadzek na wydzielonych ciggach pieszych, w sposéb nieutrudniajacy poruszanie
sie osobom niewidomym oraz niedowidzgacym.

§ 10. Ustala sie nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)dla terenéw 1MN — 4MN, 6MN, ustala sie minimalng powierzchnie dziatek:

a) 600 m? — pod realizacje projektowanej zabudowy wolnostojacej,

b) 500 m? — pod realizacje projektowanej zabudowy blizniaczej,

c) 350 m*- pod realizacje projektowanej zabudowy szeregowej;

2)dla terenu 5MN ustala sie minimalng powierzchnie dziatek 2 000 m? pod realizacje projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

3)zakazuije sie:

a) dla terenow 1MW — 5MW, MW-Z wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1200 m2,
b) dla terenéw MU wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 500 m2,
c
d

e) dla terenow 1US, ZD, ZL, ZP, 1ZP-B, 1WS, 2WS wtdrnych podziatdéw dziatek budowlanych z wyjatkiem
koniecznych regulacji granic;

)
) dla terenéw 1U — 7U wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 400 m?,
) dla terenu 2US wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 2000 m?,

)

4)dopuszcza sie:

a) inwestowanie zgodne z przeznaczeniem na dziatkach o parametrach mniejszych niz okreslone w pkt 3 w
przypadku gdy dziatki o takich parametrach istniaty i byty wydzielone przed uchwaleniem planu,

b) taczenie wydzielonych dziatek budowlanych,

c) wydzielanie dziatek w granicach terenu o tym samym przeznaczeniu, w celu przytgczenia do nieruchomosci
przylegtej, o ile nie powoduje to przekroczenia minimalnych parametrow okreslonych w pkt 1-3, dziatki ktorej
dokonano podziatu,

d) wydzielanie dziatek pod realizacje infrastruktury technicznej, komunikacji i drég wewnetrznych z terenéw
przeznaczonych pod inne funkcje,
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e) wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 3 lit. a, w celu uregulowania wtasnosci na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

5)przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane nalezy:

a) dostosowaé wielkosc¢ i ksztatt dziatki do przeznaczenia oraz zapewnié warunki dla parkowania i garazowania
pojazdéw osdb zamieszkatych, zatrudnionych i uzytkownikéw,

b) zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub by¢ potaczona z nig dojazdem szerokos$ci nie mniejszej
niz 5,0 m,

c) zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

d) uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem stref technicznych i paséw
eksploatacyjnych, wedtug zasad okreslonych przez wtasciwych dysponentow sieci.

6)nie ustala sie parametréow dotyczacych:
a) minimalnych lub maksymalnych szeroko$ci frontéw dziatek,
b) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;
7)wydzielanie dziatek nalezy dokonywac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
8)nie okresla sie terenéw wskazanych do objecia procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 11. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1)uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami i klasyfikacjg drog
ustalonymi w rozdziale 4;

2)kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy ibudowy elementéw uktadu komunikacji, wtym: drog,
parkingdw, sciezek rowerowych i ciggéw pieszo — jezdnych, nalezy uwzgledni¢ odpowiednio:

a) projektowane oraz istniejgce sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na warunkach
uzgodnionych z gestorem danej sieci,

b) utrzymanie lub budowe chodnikéw dla pieszych i sciezek rowerowych,
c¢) przy budowie nowych odcinkéw uprzednie rozpoznanie geologiczno-inzynierskie terenu.
2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, obstugujacy teren tworza:

1)publiczne drogi dojazdowe zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ — ul. Stefana Wyszynskiego,
KDZ — ul. Botaniczna;

2)publiczne drogi dojazdowe lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL — ul. Zachodnia, 2KDL — ul.
Ptasia, ul. Tadeusza Zawadzkiego ,Zoski”, 3KDL — ul. Cyryla i Metodego;

3)publiczne drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
4)drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

3. Podstawowy uktad komunikacji pieszej i rowerowej, obstugujacy teren tworza;
1)ciagi pieszo — jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;
2)ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KPx;
3)ciagi pieszo — rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KXR.

4. Program parkingowy, wyliczony wedtug parametréw i wskaznikow okreslonych dla poszczegdlnych terenow
w rozdziale 4, nalezy zbilansowa¢ w ramach terenu planowanej inwestycji, chyba, Zze ustalenia szczegdétowe
stanowig inaczej.

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1)sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi poza
jezdniami, natomiast w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sie ich lokalizacje pod jezdnig lub na
terenach innych, z uwzglednieniem umieszczenia docelowo wszystkich projektowanych sieci, za uzgodnieniem
z wlascicielem terenu, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

2)dopuszcza sie realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktérych przebieg wynika z zapiséw planu lub
przepiséw odrebnych i nie wynika z rysunku planu;
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3)wszelkie inwestycje izmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie elekiryczng, energie cieplng
z miejskiej sieci cieplnej, odprowadzanie $ciekdw iwod opadowych wymagajg uzyskania warunkéw
technicznych od wtasciwych dysponentéw sieci;

4)ustala sie zaopatrzenie w sieci infrastruktury, w zaleznosci od potrzeb, w uzgodnieniu z operatorem sieci, po
spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytgaczenia na zasadach okreslonych przez operatora
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegéw sieci nalezy zachowaé strefy techniczne Iub pasy
eksploatacyjne, o ktérych mowa w § 15;

6)przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejgca infrastrukturg techniczna, a w przypadku
kolizji, nalezy istniejaca sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych, po
uzgodnieniu z wtasciwym dysponentem sieci;

7)dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe oraz zmiane przebiegu obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej, w tym takze na terenie prywatnym, przy zachowaniu warunkéw okreslonych przez dysponenta
danej sieci;

8)budowe, remont lub przebudowe systemow infrastruktury technicznej nalezy w miare mozliwosci realizowac
wyprzedzajgco lub réwnolegle z docelowym programem zagospodarowania drog;

9)zakazuje sie projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia oraz przytaczy o charakterze czasowym takze na terenie prywatnym, przy zachowaniu
warunkéw okreslonych przez dysponenta danej sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1)ustala sie:

a) zagwarantowanie petnego pokrycia zapotrzebowania z istniejacej i/lub rozbudowywanej miejskiej i gminnej
sieci wodociggowej,

b) przyjecie ilosci dostarczanej wody, dla poszczegdlnych typdw zabudowy, zgodnie z przepisami
szczegblnymi w sprawie okredlenia przecietnych norm zuzycia wody;

2)nakazuije sie:
a) utrzymanie przebiegu gtéwnych sieci w liniach rozgraniczajacych istniejacych drég i terenéw lesnych,

b) zagwarantowanie pasow eksploatacyjnych dla istniejacych i projektowanych sieci wolnych od zabudowy
i trwatych nasadzen,

C) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego dla celéw przeciwpozarowych.
3. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych i komunalnych:
1)stala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizacji;

2)nakazuje sie odprowadzenie sciekow sanitarnych do oczyszczalni sciekéw dla miasta Zielona Goéra w tezycy,
poprzez miejskg kanalizacje sanitarng;

3)dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejacych kanatéw rozdzielczych,

b) utrzymanie istniejacych przydomowych oczyszczalni $ciekéw i zbiornikow bezodptywowych jezeli nie ma
mozliwosci wpiecia do miejskiej kanalizacji sanitarnej;

4)zakazuje sie wprowadzania sciekéw bytowych i komunalnych do gruntu.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1)ustala sie odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych na terenie wtasnym inwestora;
2)dopuszcza sie:

a) w przypadku, gdy warunki gruntowo-wodne potwierdzone dokumentacjg geotechniczng nie pozwolg na
rozsaczenie wod deszczowych, odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej, poprzez zbiornik retencyjny ze statg
regulacjg odptywu, za uzgodnieniem iprzy zachowaniu warunkéw okreslonych przez dysponenta danej
sieci,

b) realizacje zbiornikéw retencyjnych wéd deszczowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
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1)zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,
2)nakazuje sie zabezpieczenie tras dla gazociagu w liniach rozgraniczajgcych drog.
6. W zakresie elektroenergetyki:
1)ustala sie pokrycie zapotrzebowania z istniejacej i/lub rozbudowane;j sieci elektroenergetycznej;

2)nakazuje sie zasilanie nowych odbiorcow energii elekirycznej liniami kablowymi z projektowanych staciji
transformatorowych;

3)zakazuje sie zasilania nowych odbiorcéw energii elektrycznej liniami napowietrznymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, pokrycie zapotrzebowania w tym zakresie z istniejgcej lub rozbudowane;j
sieci cieptowniczej miejskie;j;

2)nakazuije sie:
a) lokalizowanie nowych sieci, w miare mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drdg,

b) przystosowanie instalacji i urzadzeh na emitorach, do standardéw i wymogéw okreslonych w przepisach
szczegllnych;

3)dopuszcza sie wykorzystanie proekologicznych Zrédet ciepta, wtym niekonwencjonalnych Zzrodet energii
cieplnej.

8. W zakresie telekomunikaciji:

1)ustala sie zapewnienie dostepu, w zaleznosci od potrzeb, do istniejacej lub rozbudowanej sieci
telekomunikacyjnej;

2)nakazuije sie:
a) skablowanie sieci,

b) obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50,0 m npt projektowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych, po uzgodnieniu z wtasciwym sztabem wojskowym;

3)zakazuje sie wprowadzenia ucigzliwosci poza granice dziatki zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.
9. W zakresie gospodarki odpadami:

1)nakazuje sie: wyposazenie drog oraz terendw pieszych w urzadzenia do gromadzenia odpadow dostosowanych
do technologii ich wywozu i utylizacji;

2)zakazuje sie na catym terenie objetym planem skfadowania oraz utylizacji odpadoéw, np. skupu ztomu.
§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw poprzez:

1)dopuszczenie utrzymania istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen
planu, przy czym obiekty, ogrodzenia ielementy zagospodarowania istniejgce w pasach drogowych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ulic publicznych pozostawia sie do czasu przebudowy (budowy) ulicy,
jako tymczasowe zagospodarowanie - bez prawa powiekszania kubatury, z mozliwoscig dokonywania
remontow;

2)dopuszczenie realizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych lub tymczasowych budowli, a takze
tymczasowych parkingdw terenowych, realizowanych na koszt inwestora, wiasciciela lub uzytkownika pod
warunkiem, iz takie lokalizacje spetnia wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych, a podstawowe
przeznaczenie dziatki nie wyklucza takich mozliwosci.

§ 14. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref, okreslajace szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 15. 1. Ustala sie zasady zagospodarowania stref technicznych:
1)od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) wysokiego napiecia 110 kV - o szerokosci 35,0 m, po 17,50 m w obie strony od osi linii,

b) sredniego napiecia 15kV - o szerokosci 10,0 m, po 5,0 m w obie strony od osi linii;
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2)od istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych, nie wyznaczonych graficznie na rysunku planu, nalezy
zagwarantowac pasy eksploatacyjne wolne od zabudowan i trwatych nasadzen wynoszace po:

a) 3,0 m szerokosci dla przekroju sieci do 300 mm, liczac od zewnetrznej scianki przewodu,
b) 5,0 m szeroko$ci dla przekroju sieci powyzej 300 mm, liczac od zewnetrznej Scianki przewodu;

3)od istniejacych i projektowanych sieci kanalizacyjnych, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu, nalezy
zagwarantowa¢ pasy eksploatacyjne wolne od zabudowan itrwatych nasadzen wynoszace po 4,0 m
szerokosci, liczac od zewnetrznej Scianki kanatu;

4)od pozostatych sieci infrastruktury technicznej, odlegtosci od linii danego przewodu nalezy stosowaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
1)zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy,
b) rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcych obiektow,
c) nasadzen zieleni wysokiej;
2)dopuszcza sie:
a) lokalizacje parkingéw,
b) nasadzenia i utrzymanie zieleni niskiej,
c) realizacje ciagow pieszych, sciezek rowerowych i komunikacji kotowe;.

3. W przypadku likwidacji sieci, wyznaczone na rysunku planu strefy techniczne przestaja obowigzywac,
natomiast w przypadku jej przeniesienia strefy obowigzujg w odniesieniu do nowej lokalizacji.

4. Dopuszcza sie zmniejszenie wyznaczonych na rysunku planu stref technicznych, pod warunkiem uzyskania
uzgodnienia z odpowiednim dysponentem sieci.

§ 16. Na terenach nieczynnych wyrobisk wegla brunatnego, terenach szkdd gérniczych, zapadlisk gérniczych
i innych, oznaczonych na rysunku planu jako obszary szczegdlnej ochrony, realizacja wszelkich obiektow
budowlanych oraz przebudowa i remonty obiektéw i budowli istniejacych mozliwa jest jedynie przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajacych z ekspertyzy ustalajgcej warunki geotechniczne posadowienia obiektéw budowlanych.

Rozdziat 4.
Warunki zagospodarowania dla poszczegdélnych terenéw

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych w planie symbolem 1MW ,
ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne: zabudowa zwigzana z réznymi formami dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej takiej, jak: biura,
gabinety, pracownie, rowniez w ramach zmiany funkcji lokali mieszkalnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50 %,

b) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniej niz 30 %, wtym dla zieleni wysokiej nakazuje sie
przeznaczenie co najmniej 10 % terendw biologicznie czynnych,

c) w przypadku realizacji nowej zabudowy realizacje minimum 1 placu zabaw o minimalnej powierzchni 100 m?,
przypadajacego na zespot budynkow (dwoch lub wiecej), ale nie mniej niz 1 plac zabaw na 100 lokali
mieszkalnych,

d) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na 1 lokal mieszkalny,

-w przypadku wprowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowej lokalu;

2)dopuszcza sie:
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a) lokalizacje drég wewnetrznych, $ciezek pieszych i rowerowych, takze w formie wydzielonych dziatek,
b) lokalizacje elementow matej architektury,

)

)
c) rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektow,
d) budowe garazy w kondygnacjach podziemnych budynku lub wkomponowanych w teren,
)

e) w przypadku realizacji trzech lub wiecej placow zabaw sumowanie wymaganej w pkt 1 lit. ¢ powierzchni, bez
zmiany wspofczynnika ilosciowego,

f) bilansowanie miejsc postojowych na terenach drég publicznych;
3)zakazuje sie budowy nowych wolnostojgcych garazy do 2 stanowisk.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)szerokos¢ elewacji frontowej: od 12,0 m do 40,0 m;

2)dopuszcza sie zwiekszenie parametru, o ktorym mowa w pkt 1, pod warunkiem rozczionkowania elewac;ji
budynku;

3)wysokos¢ budynku mieszkaniowego od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 20,0 m, mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

4)wysokos¢ garazy: 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5,0 m, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

5)w zakresie geometrii dachow: dachy ptaskie.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych w planie symbolem 2MW ,
ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne: zabudowa zwigzana z réznymi formami dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej takiej, jak: biura,
gabinety, pracownie, réwniez wramach zmiany funkcji lokali mieszkalnych w pierwszej kondygnaciji
nadziemne;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)ustala sie:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 %, wtym dla zieleni wysokiej nakazuje sie
przeznaczenie co najmniej 10 % terenow biologicznie czynnych,

c) realizacje minimum 1 placu zabaw o minimalnej powierzchni 100 m?, przypadajgcego na zespot budynkéw
(dwoch lub wiecej), ale nie mniej niz 1 plac zabaw na 100 lokali mieszkalnych,

d) program parkingowy i garazowy: nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na 1 lokal mieszkalny;
2)dopuszcza sie:
a) lokalizacje drég wewnetrznych, sciezek pieszych i rowerowych w formie wydzielonych dziatek,
b) lokalizacje elementéw matej architektury,
c¢) budowe garazy w kondygnacjach podziemnych budynkéw lub wkomponowanych w teren.
)

d) w przypadku realizacji trzech lub wiecej placow zabaw sumowanie wymaganej w pkt 1 lit. ¢ powierzchni, bez
zmiany wspotczynnika ilosciowego,

e) bilansowanie miejsc postojowych na terenach drég publicznych;
3)zakazuje sie budowy nowych wolnostojacych garazy do 2 stanowisk.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)szerokos¢ elewaciji frontowej: od 12,0 m do 40,0 m;

2)dopuszcza sie zwiekszenie parametru, o ktorym mowa w pkt 1, pod warunkiem rozczionkowania elewaciji
budynku;

3)wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych od 4 do 11 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 40,0 m,
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
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4)wysokos¢ garazy: 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5,0 m, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

5)w zakresie geometrii dachéw: dachy ptaskie.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych w planie symbolem 3MW ,
ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne: zabudowa zwigzana z réznymi formami dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej takiej, jak biura,
gabinety, pracownie:

a)w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku lub na zasadzie wykorzystania rozbudowanego rzutu
pierwszej kondygnacji budynku,

b) w ramach zmiany funkcji pomieszczen mieszkalnych.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 %, wtym dla zieleni wysokiej nakazuje sie
przeznaczenie co najmniej 10 % terenow biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na 1 lokal mieszkalny,

-w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej nalezy ustali¢ indywidualnie dla
zamierzonego sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na kazde 25 m?
powierzchni uzytkowej lokalu,

d) realizacje minimum 1 placu zabaw o minimalnej powierzchni 100 m?, przypadajgcego na zesp6t budynkow
(dwéch lub wiecej), ale nie mniej niz 1 plac zabaw na 100 lokali mieszkalnych;

2)dopuszcza sie:
a) lokalizacje drég wewnetrznych, sciezek pieszych i rowerowych w formie wydzielonych dziatek,
b) lokalizacje elementow matej architektury,
c) rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow,
d) budowe garazy w kondygnacjach podziemnych budynkéw lub wkomponowanych w teren,
)

e) w przypadku realizacji trzech lub wiecej placéw zabaw sumowanie wymaganej w pkt 1 lit. d powierzchni, bez
zmiany wspotczynnika ilosciowego,

f) bilansowanie miejsc postojowych na terenach drég publicznych;
3)zakazuje sie budowy nowych wolnostojacych garazy do 2 stanowisk.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)szerokos¢ elewacji frontowej: od 12,0 m do 20,0 m;

2)dopuszcza sie zwiekszenie szerokosci elewacji dla pierwszej kondygnacji budynku i dla catego obiektu, pod
warunkiem rozcztonkowania elewacji budynku;

3)wysokosé garazy: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 8,0 m;
4)wysokos¢ budynkdw:

a) mieszkaniowych od 4 do 11 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 40,0 m, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) garazy: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 8,0 m, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

5)w zakresie geometrii dachoéw : dachy ptaskie.

§ 20. 1. Dla terenéw  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych w planie
symbolem 4MW, ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
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2)zamienne: zabudowa zwigzana z roznymi formami dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej w wolnostojacym
budynku, pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowa¢ wiadciwg obstuge funkciji
dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadoéw;

3)dopuszczalne: zabudowa zwigzana z réznymi formami dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej takiej, jak biura,
gabinety, pracownie, réwniez w ramach zmiany funkcji pomieszczen mieszkalnych w pierwszej kondygnaciji
nadziemnej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25 %, wtym dla zieleni wysokiej nakazuje sie
przeznaczenie co najmniej 10 % terendw biologicznie czynnych,

c) w przypadku realizacji nowej zabudowy realizacje minimum 1 placu zabaw o minimalnej powierzchni 100 m?,
przypadajacego na zespodt budynkéw (dwoch lub wiecej), ale nie mniej niz 1 plac zabaw na 100 lokali
mieszkalnych,

d) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,0 miejsce postojowe lub garaz na 1 lokal mieszkalny,

- w przypadku ustug nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania, jednak nie mniej
niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

2)dopuszcza sie:

a) lokalizacje drég wewnetrznych, sciezek pieszych i rowerowych w formie wydzielonych dziatek,
b) lokalizacje elementow matej architektury,
c
d

e) w przypadku realizacji trzech lub wiecej placow zabaw sumowanie wymaganej w pkt 1 lit. ¢ powierzchni, bez
zmiany wspotczynnika ilosciowego;

)
) budowe garazy w kondygnacjach podziemnych budynkéw lub wkomponowanych w teren,
) bilansowanie miejsc postojowych réwniez na terenie KDD - ul. Zbyszka Godlewskiego;
)
3)zakazuje sie budowy wolnostojgcych garazy do 2 stanowisk.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)szerokos¢ elewac;ji frontowej: od 12,0 m do 40,0 m;

2)dopuszcza sie zwiekszenie parametru, o ktérym mowa w ust. 1, pod warunkiem rozczionkowania elewaciji
budynku;

3)wysokosé budynkow:

a) mieszkaniowych od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 24,0 m, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 10,0 m, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

c) garazy: 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5,0 m, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

4)w zakresie geometrii dachow: dachy ptaskie.

§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych w planie symbolem 5MW ,
ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne: zabudowa zwigzana z réznymi formami dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej takiej, jak biura,
gabinety, pracownie:

a) dopuszczalne: zabudowa zwigzana z roznymi formami dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej takiej, jak
biura, gabinety, pracownie,

b) w ramach zmiany funkcji pomieszczen mieszkalnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
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1)ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25 %, w tym dla zieleni wysokiej nakazuje sie przeznaczy¢
co najmniej 10 % terendw biologicznie czynnych,

c) realizacja minimum 1 placu zabaw o minimalnej powierzchni 100 m?, przypadajgcego na zespot budynkéw
(dwoch lub wiecej), ale nie mniej niz 1 plac zabaw na 100lokali mieszkalnych,

d) program parkingowy i garazowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,0 miejsca postojowego lub garazowego na 1 lokal
mieszkalny,

-w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej nalezy ustali¢ indywidualnie dla
zamierzonego sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na kazde 25 m?
powierzchni uzytkowej lokalu;

2)dopuszcza sie:
a) lokalizacje drég wewnetrznych, Sciezek pieszych i rowerowych w formie wydzielonych dziatek,
b) lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg terenu,
c) lokalizacje elementéw matej architektury,
d) budowe garazy podziemnych lub wkomponowanych w teren, zintegrowanych z zabudowa i zielenig;
)

e) w przypadku realizacji trzech lub wiecej placow zabaw sumowanie wymaganej w pkt 1 lit. ¢ powierzchni, bez
zmiany wspotczynnika ilosciowego,

f) bilansowanie miejsc postojowych na terenach drég publicznych;
3)zakazuje sie budowy wolnostojacych garazy do 2 stanowisk.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)szerokos¢ elewac;ji frontowej: od 12,0 m do 20,0 m;

2)dopuszcza sie zwiekszenie parametru, o ktérym mowa w lit.a, pod warunkiem rozczionkowania elewac;ji
budynku;

3)wysokosé zabudowy:

a) mieszkaniowej od 4 do 6 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 24,0 m, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5,0 m, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

4)w zakresie geometrii dachow: dachy ptaskie.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego oznaczonych w planie symbolem MW-Z, ustala
sie nastepujace przeznaczenie: obiekty zamieszkania zbiorowego wspdlnot religijnych, domy pomocy spotecznej,
hotele, akademiki, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)ustala sie:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 %, w tym dla zieleni wysokiej nakazuje sie przeznaczy¢
co najmniej 10 % terenow biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy: indywidualnie;
2)dopuszcza sie:
a) lokalizacje drég wewnetrznych, sciezek pieszych i rowerowych w formie wydzielonych dziatek,
b) lokalizacje elementéw matej architektury,
c) budowe garazy podziemnych lub wkomponowanych w teren, zintegrowanych z zabudowa i zielenia,
)

d) realizacje dominanty o maksymalnej wysokosci 20,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
oraz powierzchniowo nieprzekraczajacej 10% catosci budynku.
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3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)szerokos¢ elewac;ji frontowej: do 50,0 m;
2)wysokosé budynkow:

a) mieszkaniowych do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 15,0 m, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5,0 m;
3)w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowane indywidualnie.

§ 23.1.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej, oznaczonych w planie
symbolem 1MN, ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2)dopuszczalne: zabudowa zwigzana zréznymi formami dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej, ktérych
powierzchnia catkowita nie przekracza 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu, pod warunkiem, Zze wielko$¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowaé wiasciwg
obstuge funkcji dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadéw.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 40 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50 %,
c) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na lokal mieszkalny,

-w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca, adla samochodéw dostawczych
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe lub postojowe;

2)dopuszcza sie:
a) realizacje zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,
b) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalng lub ustugowsg , garazowa,
c) przeksztatcenie istniejacych poddaszy na poddasza uzytkowe, z zachowaniem ustalen ust. 3 pkt 2 lit a;
3)zakazuje sie:

a) stosowania dla nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych, materiatéw z tworzyw sztucznych,
pokry¢ dachowych z blachy,

b) uzytkowania iskladowania surowcéw Ilub materiatdw niebezpiecznych w szczegdlnosci toksycznych
i tatwopalnych mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania sie do
otoczenia.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)szerokos¢ elewac;ji frontowej: od 10,0 m do 18,0 m;
2)wysokosé budynkow:

a) mieszkaniowych do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 10,0 m, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5,0 m;
3)w zakresie geometrii dachu:

a) dachy ksztaltowane indywidualnie,

b) dla zabudowy garazowej — dachy w nawigzaniu do budynku mieszkalnego.

§24.1.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie
symbolem 2MN, ustala sie nastepujace przeznaczenie:
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1)podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza lub szeregowa wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne: zabudowa zwigzana zrdéznymi formami dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej, ktérych
powierzchnia catkowita nie przekracza 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowac¢ wiasciwg
obstuge funkcji dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadéw.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 %,
c) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe i garaz na lokal mieszkalny,

-w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca postojowe, adla samochoddéw
dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe lub
postojowe;

2)dopuszcza sie realizacje zieleni rekreacyjnej wraz z elementami matej architektury;
3)zakazuje sie:
a) stosowania dla budynkéw mieszkalnych, materiatéw z tworzyw sztucznych, pokry¢ dachowych z blachy,

b) uzytkowania iskladowania surowcéw Ilub materiatdw niebezpiecznych w szczegdlnosci toksycznych
i tatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania sie do
otoczenia.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)szerokos$¢ elewacji frontowej — nie wigksza niz sgsiednich budynkow, zlokalizowanych bezposrednio na
przylegtych dziatkach, a w przypadku braku zabudowy sasiedniej — dopuszcza sie stosowanie:

a) dla zabudowy wolnostojgcej szeroko$c¢ elewacji frontowej od 10,0 m do 18,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej szerokos¢ elewacji frontowej od 12,0 m do 25,0 m,

c) dla zabudowy szeregowej szerokos$¢ elewac;ji frontowej: rozwigzania indywidualne;
2)wysokos¢ budynkow:

a) mieszkaniowych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 12,0 m,
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5.0 m;
3)w zakresie geometrii dachu:
a) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 25° do 55°,
b) dla zabudowy garazowej — dachy stosowac¢ w nawigzaniu do budynku mieszkalnego.

§25.1. Dla terenéw tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w planie
symbolem 3MN , ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna typu maly dom mieszkalny wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, ktérych powierzchnia catkowita nie przekracza 30 % powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego z przynaleznym zagospodarowaniem terenu pod warunkiem, ze wielkos¢ dziatki
budowlanej bedzie gwarantowa¢ wiasciwg obstuge funkcji dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw,
miejsc parkingowych, sktadowania odpadow.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1)ustala sie:
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a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 %,
c) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe lub garaz na lokal mieszkalny,

-w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca postojowe na budynek, dla samochoddéw
dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe lub
postojowe;

2)dopuszcza sie:
a) lokalizacje dojs¢ i dojazdow dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
b) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu,
c) rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow,
d) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalng lub ustugowa, garazowa,
e) przeksztatcenie istniejgcych poddaszy na uzytkowe, z zachowaniem ustalen ust. 3 pkt 1 lit. a,
f) lokalizacje zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury;
3)zakazuje sie:

a) stosowania dla przebudowywanych budynkéw mieszkalnych, materiatéw z tworzyw sztucznych, pokry¢
dachowych z blachy trapezowej,

b) uzytkowania iskladowania surowcéw Ilub materialdw niebezpiecznych w szczegdlnosci toksycznych
i tatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania sie do
otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)wysokos¢ budynkéw:

a) mieszkaniowych: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 15,0 m, przy czym w przypadku
nadbudowy ostatnia, trzecia kondygnacja moze stanowi¢ poddasze uzytkowe,

b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5,0 m;

2)w zakresie geometrii dachu: dachy ptaskie lub w przypadku nadbudowy kondygnacji poddasza — dachy dwu lub
wielospadowe o nachyleniu od 25° do 55°.

§ 26. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w planie symbolem 4MN
ustala sie nastepujace przeznaczenie: dziatki lub fragmenty dziatek nie mogace zaistnie¢, jako samodzielne dziatki
budowlane, przeznaczone na powiekszenie posesji potozonych przy ul. Labedziej.

§ 27. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w planie symbolem 5MN ,
ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2)dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, ktérych powierzchnia catkowita nie przekracza 30%powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki
budowlanej bedzie gwarantowa¢ wiasciwg obstuge funkcji dopuszczonych, w zakresie dojazddéw, dostaw,
miejsc parkowania, skladowania odpadéw.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 35 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 %,
c) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe lub garaz na lokal mieszkalny,

-w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca postojowe;
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2)dopuszcza sie lokalizacje zieleni rekreacyjnej wraz z elementami matej architektury;
3)zakazuje sie:
a) stosowania dla budynkéw mieszkalnych, materiatéw z tworzyw sztucznych, pokry¢ dachowych z blachy,

b) uzytkowania isktadowania surowcéw Ilub materiatdbw niebezpiecznych w szczegdlnosci toksycznych
i tatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania sie do
otoczenia.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)szerokos¢ elewacji frontowej: od 12,0 m,
2)wysokosé budynkow:

a) mieszkaniowych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 12,0 m,
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5,0 m;
3)w zakresie geometrii dachu:
a) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od 25° do 65°,
b) dla zabudowy garazowej — dachy stosowac¢ w nawigzaniu do budynku mieszkalnego.

§ 28. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w planie symbolem 6MN ,
ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2)dopuszczalne: zabudowa zwigzana zréznymi formami dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej, ktorych
powierzchnia catkowita nie przekracza 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu pod warunkiem, ze wielkos¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowa¢ wiasciwg
obstuge funkcji dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadéw.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)ustala sie:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 %,
c) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe lub garaz na lokal mieszkalny,

-w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca postojowe na budynek, dla samochodéw
dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe lub
postojowe;

2)dopuszcza sie:

a) lokalizacje dojs¢ i dojazddw dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

b) rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow,

¢) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalng lub ustugowsq i garaz,

d) przeksztatcenie istniejacych poddaszy na uzytkowe, z zachowaniem ustalen ust. 3 pkt 1 lit a,

e) lokalizacje zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury;
3)zakazuje sie:

a) stosowania dla przebudowywanych budynkéw mieszkalnych, materiatéw z tworzyw sztucznych, pokryé
dachowych z blachy,

b) uzytkowania iskladowania surowcéw Ilub materiatdw niebezpiecznych w szczegdlnosci toksycznych
i tatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania sie do
otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1)wysokos¢ budynkéw:
a) mieszkaniowych: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12,0 m,
b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5,0 m;
2)w zakresie geometrii dachu: dachy ptaskie.

§ 29. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowych, oznaczonych w planie symbolem 1MU,
2MU, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1MU — ustugi, w tym nalezace do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, kidre nie wymagajg sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne: ogrody przydomowe, ogrédki gastronomiczne, zielen towarzyszacg iizolacyjng wraz
z elementami matej architektury.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 65 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15 %,
c) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na lokal mieszkaniowy,

-w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na kazde 30,0 m? powierzchni
uzytkowej lokalu;

2)dopuszcza sie:
a) lokalizacje zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,

b) wydzielenie dziatek dla doj$¢ idojazddéw, przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego,

c) lokalizacje sieci i obiektdw infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu,

d) rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow,

e) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalna, ustugowa lub garaz,

f) budowe garazy podziemnych lub wkomponowanych w teren, zintegrowanych z zabudowa i zielenig;
3)zakazuje sie:

a) utrzymania tymczasowych istniejacych substandardowych budynkéw gospodarczych i pomocniczych,

b) lokalizowania ustug, ktérych ucigzliwos¢ przekracza dopuszczalne normy poziomu hatasu, wibracji,
powodujace wytwarzanie draznigcych woni lub $wiatta 0 duzym natezeniu;

4)nakazuje sie, aby dziatalno$¢ handlowa, ustugowa, wytwércza lub rzemiesinicza prowadzona na terenach
mieszkaniowych, nie stwarzata ucigzliwosci w postaci: wykorzystywania surowcow lub materiatow
niebezpiecznych w szczegdélnosci toksycznych i tatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich
niekontrolowanego przedostania sie do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych
zagrozen.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)szerokos¢ elewacji frontowej: od 10,0 m do 18,0 m;
2)wysokosé budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 15,0 m, mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczych i garazy wolnostojacych — nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5,0
m;
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3)w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowane indywidualnie.

§ 30. 1. Dla terenéw zabudowy ustug, oznaczonych w planie symbolem 1U, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1)podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z oswiata, wtym Zlobki, przedszkola, zabudowa ustugowa
zwigzana z nauka iedukacjag: publiczng i niepubliczng, szkolnictwo specjalne, ustugi kultury, administraciji,
osrodki ksztatcenia itp. wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, zdrowia, lokale mieszkalne dla wtascicieli i dysponentéw obiektéw
zintegrowane z budynkiem funkcji podstawowej, urzgdzenia sportu i rekreac;ji.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1)ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 40 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15 %,

c) program parkingowy i garazowy: co najmniej jedno stanowisko w granicach dziatki lub w promieniu do 100,0
m na kazde rozpoczete 50,0 m? ustugowej powierzchni uzytkowej lub na jeden oddziat;

2)dopuszcza sie:
a) lokalizacje zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,
b) lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu,

c) wydzielenie dziatek dla doj$¢ idojazdow przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego,

d) lokalizacje ustug sportu i zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym, w tym boiska, bieznie
wraz z elementami matej architektury;

3)nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci od strony ulicy w postaci nawierzchni,
oswietlenia, elementéw matej architektury, zieleni towarzyszacej;

4)zakazuje sie budowy nowych garazy.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)wysokos¢ budynkow: do 4 kondygnacji nadziemnych ,ale nie wyzsza niz 16,0 m, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu;

2)w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowane indywidualnie

§ 31. 1. Dla terenéw zabudowy ustug, oznaczonych w planie symbolem 2U, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1)podstawowe: ustugi administracji, kultury, zdrowia, ustugi zwigzane z oswiatg, nauka i edukacja: publiczng
i niepubliczng, osrodki ksztatcenia, warsztaty, osrodki dydaktyczno — szkoleniowe, bursy, internaty wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne:

a) ustugi handlu, gastronomii i lokale mieszkalne przeznaczone dla wtascicieli i dysponentéw obiektéw w formie
zintegrowanej z obiektami funkcji podstawowe;j,

b) urzadzenia sportu i rekreaciji.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15 %,

c) program parkingowy i garazowy: co najmniej jedno stanowisko w granicach dziatki lub w promieniu do 100,0
m na kazde 50,0 m? ustugowej powierzchni uzytkowej lub na jeden oddziat;

2)dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug sportu i zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym, w tym boiska, bieznie
wraz z elementami matej architektury,
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b) wydzielenie dziatek dla dojs¢ idojazdéw przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego w formie wydzielonych dziatek,

c) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu;

3)nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci od strony ulicy w postaci nawierzchni,
oswietlenia, elementéw matej architektury, zieleni towarzyszacej;

4)zakazuje sie budowy nowych garazy i wolnostojacych obiektéw gospodarczych lub pomocniczych.
3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)wysokos¢ budynkéw: do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 16,0 m, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu;

2)w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowane indywidualnie.

§ 32. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych w planie symbolem 3U , ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1)podstawowe: ustugi zdrowia, w tym gabinety lekarskie, przychodnie, laboratoria, a takze administracja, biura,
gastronomia, ustugi rzemiesinicze, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne: ustugi niepubliczne oswiaty, o$rodki szkoleniowe, lokale handlu detalicznego zintegrowane
z obiektami o funkcji podstawowej;

3)zakazuje sie:

a) prowadzenia dziatalnosci, przekraczajgcej dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku, na podstawie
przepisow szczegodlnych,

b) lokalizacji dziatalnosci oraz ustug, powodujacych ucigzliwos¢ dla srodowiska izdrowia ludzi zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1)ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 65 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15 %,

c) program parkingowy i garazowy: nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 30,0 m? ustugowej powierzchni
uzytkowej;

2)nakazuje sie dostosowanie charakteru iskali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziaftki
budowlanej gwarantujgcej wiasciwg obstuge w zakresie dojazdéw, miejsc parkingowych, placow
manewrowych, sktadowania odpaddw;

3)dopuszcza sie:

a) lokalizacje zieleni rekreacyjnej, zieleni izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami
matej architektury,

b) lokalizacje dojs¢ idojazdéw, placow manewrowych, przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

c) budowe garazy podziemnych lub parkingbw wkomponowanych w teren, zintegrowanych z zabudowg
i zielenig;
4)zakazuje sie lokalizacji garazy w poziomie parteru.
3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)wysokos¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12,0 m mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu;

2)w zakresie geometrii dachu: rozwigzania indywidualne dostosowane do charakteru funkcji i cech otaczajgcego
zainwestowania.

§ 33. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych w planie symbolem 4U , ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1)podstawowe: obiekty handlu detalicznego, gastronomii, ustug rzemies$lniczych, administracji, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne: ustugi kultury, ustugi niepubliczne oswiaty i zdrowia.
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2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 65 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 5%,
c) program parkingowy i garazowy:

-w przypadku ustug handlu wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 30,0 m? powierzchni
sprzedazy,

-w przypadku ustug innych wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 40,0 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych,

d) realizacje parkingdbw na innych poziomach niz na terenie w przypadku, gdy ilos¢ wymaganych dla obstugi
funkcji miejsc parkingowych przekracza 60 stanowisk;

2)nakazuije sie:

a) dostosowanie charakteru iskali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki budowlanej
gwarantujgcej wilasciwg obstuge w zakresie dojazddéw, miejsc parkingowych, placow manewrowych,
sktadowania odpaddw,

b) lokalizacje zieleni izolacyjnej w pasie szerokosci min. 2,0 m przy granicy zterenami zabudowy
mieszkaniowej;

3)dopuszcza sie:

a) lokalizacje zieleni rekreacyjnej, zieleni izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami
matej architektury,

b) lokalizacje dojs¢ idojazdéw, placow manewrowych, przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, w formie wydzielonych dziatek,

c) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu,
d) budowe garazy podziemnych lub parkingdw, wkomponowanych w teren, zintegrowanych z zabudowg
i zielenig;
4)zakazuje sie:
a) lokalizacji wolnostojacych garazy,

b) prowadzenia dziatalnosci, przekraczajacej dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, na podstawie
przepisow szczegodlnych.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)wysokos¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12,0 m, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu;

2)w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowane indywidualnie.

§ 34. 1. Dla terenéw zabudowy ustug, oznaczonych w planie symbolem 5U, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1)podstawowe: ustugi kultury, ustugi zwigzane z oswiatg, nauka i edukacja: publiczng i niepubliczng, amfiteatr,
obiekty kubaturowe i otwarte sceny z przynaleznym zagospodarowaniem terenow;

2)dopuszczalne:
a) ustugi administracji, zdrowia, gastronomii,

b) lokale mieszkalne zintegrowane z obiektem przeznaczone dla dysponentéw prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w ramach przeznaczenia podstawowego.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)nakazuje sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — indywidualnie, w zaleznosci od
potrzeb,

b) powierzchnia biologicznie czynna — indywidualnie, w zaleznosci od potrzeb,
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c) program parkingowy i garazowy: co najmniej trzy stanowiska w granicach nieruchomosci lub w promieniu do
100,0 m na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej,

d) kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci w postaci posadzek, oswietlenia, elementéw matej
architektury, zieleni towarzyszacej, pojemnikéw na odpady state;

2)dopuszcza sie lokalizacje;
a) urzadzen rekreacji i zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,
b) obiektéw tymczasowych dla organizacji imprez sezonowych i masowych,
c¢) dojs¢ i dojazddw przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
d) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu.
3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)ustala sie gabaryty zabudowy:
a) ustug kultury — indywidualne,
b) przeznaczen dopuszczalnych: do 4 kondygnacji nadziemnych;
2)w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowane indywidualnie.

§ 35. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych w planie symbolem 6U , ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1)podstawowe: administracja, biura, banki, gabinety, pracownie, gastronomia, ustugi handlu detalicznego, wraz
Z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne:
a) ustugi kultury, oswiaty, zdrowia,
b) urzadzenia sportu i rekreacji oraz elementy matej architektury,

c) lokale mieszkalne zintegrowane z budynkiem funkcji podstawowej przeznaczone dla dysponentéw
prowadzonej dziatalnosci, pod warunkiem utrzymania przepisdéw szczegdlnych wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1)nakazuje sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%,

c) program parkingowy i garazowy: co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

d) kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci od strony ulicy w postaci posadzek, oswietlenia, elementéw
matej architektury, zieleni towarzyszacej;

2)dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzadzenh rekreacyjnych i zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej
architektury,

b) lokalizacje dojs¢ i dojazddéw przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
c) budowe garazy podziemnych lub parkingbw wkomponowanych w teren, zintegrowanych z zabudowg
i zielen;
3)zakazuje sie budowy wolnostojgcych garazy.
3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)szerokos¢ elewacji frontowej: od 10,0 m do 18,0 m;

2)wysokosé budynkéw: nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne, ale nie wyzsza niz 15,0 m mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

3)w zakresie geometrii dachu: dachy ptaskie.

§ 36. 1. Dla terenéw zabudowy ustug, oznaczonych w planie symbolem 7U, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
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1)podstawowe: stacje obstugi pojazddéw, stacje paliw, myjnie, salony samochodowe, komisy samochodowe wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne: ustugi administracji, handlu detalicznego.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1)nakazuje sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 65 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15%,

c) program parkingowy i garazowy: co najmniej 1 stanowisko w granicach dziatki budowlanej na kazde 50,0 m?
uzytkowej powierzchni ustugowej,

d) dostosowanie charakteru prowadzonej dziatalnosci ustugowej do wielkosci i specyfiki posiadane] dziafki,

e) odizolowanie prowadzonej dziatalnosci od terenéw mieszkaniowych pasem zieleni izolacyjnej zimotrwatej
o szerokosci min. 5,0 m, w sposob skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu ucigzliwosci poza granice dziafki,
w szczegdllnosci ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, draznigce wonie lub $wiatto o duzym
natezeniu,

f) wprowadzenie urzadzen i technologii ograniczajacych ucigzliwosé dla Srodowiska i terenéw sgsiednich;
2)dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym,

b) dojs¢, dojazdow i placow manewrowych, przeznaczonych dla obstugi terenu.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)wysokos¢ budynkow: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzsza niz 8,0 m mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

2)w zakresie geometrii dachu: dachy pfaskie.

§ 37. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych w planie symbolem 8U , ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1)podstawowe: obiekty handlu detalicznego, gastronomii, ustug rzemie$lniczych, administracji, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne: stacje paliw.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 65 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniegj niz 5%,
c) program parkingowy i garazowy:

-w przypadku ustug handlu wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 30,0 m? powierzchni
sprzedazy,

-w przypadku ustug innych wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 40,0 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych;

2)nakazuije sie:

a) dostosowanie charakteru iskali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki budowlanej
gwarantujgcej wilasciwg obstuge w zakresie dojazdéw, miejsc parkingowych, placow manewrowych,
sktadowania odpaddw,

b) lokalizacje zieleni izolacyjnej w pasie szerokosci min. 2,0 m przy granicy zterenami zabudowy
mieszkaniowe;j;

3)dopuszcza sie:

a) lokalizacje zieleni rekreacyjnej, zieleni izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami
matej architektury,

b) lokalizacje dojs¢ idojazdéw, placow manewrowych, przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, w formie wydzielonych dziatek,
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c) budowe garazy podziemnych lub parkingéw, wkomponowanych w teren, zintegrowanych z zabudowg
i zielenig;
4)zakazuje sie:
a) lokalizacji wolnostojacych garazy,

b) prowadzenia dziatalnosci, przekraczajacej dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, na podstawie
przepisow szczegdlnych.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)wysokos¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych ,ale nie wyzsza niz 12,0 m, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu;

2)w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowane indywidualnie.

§ 38. 1. Dla terenéw ustug sportu irekreacji, oznaczonych w planie symbolem 1US, ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: otwarte tereny sportu irekreacji: boiska sportowe, korty, obiekty iurzadzenia sportowe wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne: zabudowa sportowo — rekreacyjna: kryte korty atakze obiekty matej gastronomii, budynki
administracyjne, socjalne i pomocnicze o max. pow. do 100 m? zwigzane z obstugg terendéw sportowo —
rekreacyjnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)nakazuje sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 40 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%,
c) program parkingowy: nie mniej niz 10 miejsc postojowych na caty teren,
)

d) kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci od strony drogi w postaci oswietlenia, elementéw matej
architektury, zieleni towarzyszacej;

2)dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,
b) terenéw pod organizacje imprez masowych,
c) obiektéw kontenerowych tymczasowych dla organizacji imprez sezonowych i okolicznosciowych,
d) dojs¢ i dojazddw przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.
3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)ustala sie gabaryty zabudowy — stosowanie indywidualnych rozwigzan o dostosowanych proporcjach do
charakteru funkcji, umozliwiajagce harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w istniejacy krajobraz
i istniejgacg zabudowe;

2)w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowanie indywidualnie.

§ 39. 1. Dla terenéw ustug sportu irekreacji, oznaczonych w planie symbolem 2US, ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: obiekty iurzadzenia sportowo — rekreacyjne, domki rekreacji indywidualnej, o powierzchni
uzytkowej max. 60,0 m?, kapieliska, boiska sportowe, korty, strzelnice, place zabaw wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne:
a) hale sportowe, ptywalnia, kryte korty,

b) obiekty gastronomii, handlu, hotel oraz budynki administracyjne i pomocnicze zwigzane z obstugg terenow
rekreacyjno — sportowych, jako wolnostojgcych, ktérych taczna powierzchnia zabudowy nie przekracza 2000
m2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)nakazuje sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy— nie wiecej niz 25 %,
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b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 %, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:
- 10 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych i jedno miejsce postojowe dla autobusoéw,

-w przypadku ustug gastronomii wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych,

d) kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci od strony drogi w postaci, oswietlenia, elementow matej
architektury, zieleni towarzyszacej,

e) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych na terenie 1KS;
2)dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,
b) dojs¢ i dojazdéw przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
c) sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu,
d) zmiane parametréw istniejgcych zbiornikéw wodnych o 5%;
3)zakazuje sie budowy garazy.
3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)gabaryty zabudowy: stosowanie indywidualnych rozwigzan dostosowanych do charakteru funkcji;
2)wysokos¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokosci budynkow: do 15,0 m;
3)w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowane indywidualnie.

§ 40. 1. Dla terenéw ogrodoéw dziatkowych, oznaczonych w planie symbolem ZD , ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1)podstawowe: ogrody dziatkowe z zabudowg rekreacyjng i gospodarcza;

2)dopuszczalne: mate obiekty ustugowe, urzadzenia sportowo — rekreacyjne, place zabaw, budynki pomocnicze
petnigce wytgcznie funkcje administracyjno — socjalne o powierzchni zabudowy do 30,0 m?.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)ustala sie

a) powierzchnia trwatego =zainwestowania zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni ogrodu dziatkowego,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 70%;
2)dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) niewydzielonych w planie dojazdéw iparkingdw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, przy
uwzglednieniu wskaznika 20 miejsc postojowych na 100 ogroddéw dziatkowych.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)wysokos¢ budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 5,0 m;
2)w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowane indywidualnie.

§ 41. 1. Dla terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonych w planie symbolem ZP , ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1)podstawowe: parki, skwery, zielence, zielen urzadzona;
2)dopuszczalne:
a) place gier i zabaw, terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe,

b) tereny wypoczynku, polany z elementami matej architektury,
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c¢) budynki pomocnicze petnigce wytgcznie funkcje administracyjno — socjalne przy terenach rekreacyjno —
sportowych o powierzchni zabudowy do 30,0 m?, z wytagczeniem Parku Piastowskiego,

d) Sciezki piesze i rowerowe, sciezki i szlaki dydaktyczne.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1)nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie terendw poprzez realizacje Sciezek, elementow matej
architektury, odwietlenia i zieleni;

2)zakazuje sie:

a) grodzenia terendw,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw kontenerowych, w tym o funkcji handlowej, ustugowej i itp.;
3)dopuszcza sie lokalizowanie:

a) tablic informacyjnych,

b) sieci urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu,

c¢) dojazdéw do terendw oznaczonych w planie symbolem 2KS i 5U.

§ 42. 1. Dla terenéw ogrodéw i obiektéw botaniczno — przyrodniczych, oznaczonych w planie symbolem
1ZP-B , ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)podstawowe: zielehn ogrodu botanicznego, dydaktycznego, zabudowa zwigzana z dziatalnoscig badawczo —
rozwojowg, w tym muzea przyrodnicze, osrodki ksztatcenia wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne:

a) obiekty administracyjne, gospodarcze, socjalne, portiernia z kasami, gastronomiczne, zwigzane z obstugg
funkcji podstawowej,

b) elementy matej architektury,
¢) urzadzenia rekreacyjno — sportowe,
d) ciagi komunikacyjne i parkingi.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)nakazuje sie:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie wiecej niz 20 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70 %,
c) program parkingowy i garazowy: w zaleznosci od potrzeb, ale nie mniej niz 20 miejsc postojowych,
)

d) kompleksowe zagospodarowanie terendéw w postaci realizacji nawierzchni, elementéw matej architektury,
oswietlenia i zieleni;

2)dopuszcza sie lokalizacje:
a) tablic informacyjnych, zwigzanych z funkcjg dydaktyczng lub rekreacyjna,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu;

3)zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow kontenerowych, w tym o funkcji handlowej, za wyjatkiem tych
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit a.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)wysokos¢ budynkéw: do 12,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

2)geometria dachu: ksztattowanie dachdéw w dostosowaniu do charakteru funkcji ido cech otaczajgcego
zainwestowania.

§ 43. 1. Dla terenéw parku miejskiego, oznaczonych w planie symbolem 2ZP-B , ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1)podstawowe — park miejski — ogréd zoologiczny, zabudowa zwigzana z dzialalnoscia hodowlang
i rehabilitacyjng dla zwierzat, obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci wystawienniczej;

2)dopuszczalne:
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a) obiekty: administracyjne, edukacyjne, konferencyjne, gospodarcze, socjalne, portiernia z kasami, zwigzane
z obstuga funkcji podstawowe;,

b) obiekty zwigzane z obstugg zwiedzajacych — takie jak obiekty gastronomii, handlowe zwigzane z dziataniem
ogrodu, toalety,

c) zielen ogrodu botanicznego, dydaktycznego, zabudowa zwigzana z dziatalnoscig badawczo — rozwojowa,
w tym muzea przyrodnicze, osrodki ksztatcenia,

d) elementy matej architektury,
e) place zabaw,
f) ciagi komunikacyjne i parkingi, w tym podziemne.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)nakazuje sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni danego terenu — nie wiecej niz 50 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50 %,

c) program parkingowy i garazowy: w zaleznosci od potrzeb, ale nie mniej niz 20 miejsc postojowych , w tym co
najmniej 2 miejsca postojowe przeznaczone dla autokarow,

d) kompleksowe zagospodarowanie terenéw w postaci jednoczesnej realizacji nawierzchni, elementéw matej
architektury, odwietlenia i zieleni,

€) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych urzadzenie zieleni,

f) lokalizowanie wymaganego, gtéwnego wejscia do ogrodu zoologicznego, zgodnie z rysunkiem planu;
2)dopuszcza sie:

a) lokalizacje tablic informacyjnych, zwigzanych z funkcjg dydaktyczng lub rekreacyjna,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu,

d) bilansowanie miejsc postojowych na terenie 1ZP-B, pod warunkiem realizacji co najmniej 5 miejsc
postojowych

)
c) lokalizowania dodatkowego wejscia do ogrodu zoologicznego, zgodnie z rysunkiem planu;
)

3)zakazuje sie:
a) lokalizacji tymczasowych obiektow kontenerowych, w tym o funkcji handlowej, za wyjatkiem tych o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 2 litaib,

b) sytuowania, budowy i rozbudowy reklam wielkogabarytowych wolnostojacych,

c) sytuowania, budowy lub rozbudowy nawierzchni uniemozliwiajacych infiltracje wéd opadowych, z wyjatkiem
posadzki dla hodowli i wybiegu zwierzat.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)wysokos¢ budynkéw: do 9,0 m mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
2)w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowane indywidualnie.

§ 44. 1. Dla terenéw laséw, oznaczonych w planie symbolem 1ZL , ustala sie nastepujace przeznaczenie:
zielen urzadzona — park lesny.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)nakazuje sie:
a) kompleksowe zagospodarowanie terendw w postaci jednoczesnej realizacji $ciezek, elementéow matej
architektury, odwietlenia i zieleni,

b) utrzymanie i wzbogacenie istniejacej szaty roslinnej oraz fauny,

c¢) utrzymanie i rozbudowe systemu melioracyjnego,

d) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z obowigzujacym Planem Urzadzenia Lasu;
2)zakazuje sig:

a) grodzenia terendw,
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b) lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych;

3)dopuszcza sie:
a) lokalizowanie tablic informacyjnych, zwigzanych z funkcjg dydaktyczno — rekreacyjna,

b) organizacje polan i miejsc wypoczynku,

d
e) realizacje $ciezek pieszo — rowerowych, tras dydaktycznych, krajobrazowych,

)
c) realizacje placoéw zabaw,
) realizacje oczek wodnych,
)
f) lokalizowanie sieci urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu.

§ 45. 1. Dla terenéw lasow, oznaczonych w planie symbolem 2ZL , ustala sie nastepujace przeznaczenie:
las i tereny lesne z polanami, $ciezkami, wodami powierzchniowymi.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)nakazuje sie:
a) utrzymanie istniejagcego systemu melioracyjnego,
b) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z obowigzujagcym Planem Urzadzania Lasu;
2)zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych,
b) grodzenia terenu;
3)dopuszcza sie:
a) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje obiektéw zwigzanych wytgcznie z gospodarka lesng,
c) realizacje Sciezek pieszo — rowerowych, tras dydaktycznych, krajobrazowych,
d) rozbudowe systemu melioracyjnego,
e) lokalizacje doj$¢ pieszych i dojazdéw niewydzielonych w planie wytacznie po drogach lesnych.

§ 46. 1. Dla terenéw laséw, oznaczonych w planie symbolem 3ZL , ustala sie nastepujace przeznaczenie:
tereny lesne stanowigce strefe ograniczonego uzytkowania pod linig elektroenergetyczna.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 :
1)zakazuje sie:
a) grodzenia terenu,
b) lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych,
c) nasadzenia zieleni wysokiej;
2)dopuszcza sie:
a) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) realizacje $ciezek pieszo — rowerowych, tras dydaktycznych — krajobrazowych.
§ 47. 1. Dla terenéw laséw, oznaczonych w planie symbolem 4ZL , ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1)podstawowe: zielen urzgdzona — park lesny;
2)dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia rekreacyjnych takie, jak sciany wspinaczkowe, wieze widokowe, itp.,
b) polany i miejsca wypoczynku,

c) obiekty iurzadzenia sportowe takie, jak: tor saneczkowy, stok narciarski z wyciagiem, rowerowy tor
przeszkéd, itp.,

d) ogrody botaniczne, otwarte muzea przyrodnicze,
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e) zabudowa zwigzana z obstugg funkcji rekreacyjnej: budynki administracyjno — socjalne sytuowane w strefie
wejsciowej parku o tgcznej powierzchni zabudowy do 100,0 m2, lub przy obiektach iurzgadzeniach

sportowych.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)nakazuje sie:

a) kompleksowe zagospodarowanie terendw w postaci realizacji $ciezek, elementéw matej architektury,
oswietlenia i zieleni,

b) utrzymanie i rozbudowe systemu melioracyjnego,

c) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z obowigzujagcym Planem Urzadzenia Lasu;
2)zakazuje sig:

a) grodzenia terenu,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow kontenerowych, wtym o funkcji handlowej, za wyjatkiem
dopuszczonych;

3)dopuszcza sie lokalizacje:
a) tablic informacyjnych, zwigzanych z funkcjg dydaktyczno — rekreacyjna,
b) oczek wodnych,

)
c) sciezek pieszo — rowerowych, tras dydaktycznych, krajobrazowych,
d) sieci urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu.

§ 48. 1. Dla terenéw lasow, oznaczonych w planie symbolem 5ZL , ustala sie nastepujace przeznaczenie:
tereny lesne.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)zakazuje sie lokalizacji zabudowy,
2)dopuszcza sie:
a) grodzenie terenu,
b) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) realizacje Sciezek pieszo — rowerowych, tras dydaktycznych — krajobrazowych,
d) realizacje drég przeciwpozarowych

§49. 1. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych w planie symbolem 1WS, ustala sie
nastepujace przeznaczenie: zbiorniki wodne, wody stojace i ptynace, cieki wodne, rowy melioracyjne.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)nakazuje sie utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu;
2)zakazuje sie:

a) grodzenia terenu,

b) lokalizacji zabudowy;
3)dopuszcza sie:

a) regulacje przebiegu ciekéw wodnych,

b) lokalizacje ktadek i urzadzen wodnych.

§ 50. 1. Dla terenéw woéd powierzchniowych, oznaczonych w planie symbolem 2WS, ustala sie
nastepujace przeznaczenie: zbiorniki wodne.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)nakazuje sie utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu;
2)zakazuje sie grodzenia terenu;
3)dopuszcza sie:

a) zmiane parametréw istniejgcych zbiornikéw wodnych o 5%,
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b) lokalizacje ktadek i urzadzen wodnych,

c) obiekty gastronomii, handlu, hotel oraz budynki administracyjne i pomocnicze zwigzane z obstugg terenéw
rekreacyjno — sportowych oznaczonych w planie symbolem 2US, ktérych fgczna powierzchnia zabudowy nie
przekracza 2000 m2.

§ 51. 1. Dla terenéw drog publicznych, oznaczonych w planie symbolami KD, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1)podstawowe: drogi zbiorcze, oznaczone w planie symbolem KDZ , drogi lokalne, oznaczone w planie
symbolem KDL i drogi dojazdowe, oznaczone w planie symbolem KDD ;

2)dopuszczalne:
a) obiekty komunikaciji pieszej i rowerowej,
b) urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji — przystanki, zatoki, parkingi.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1)nakazuje sie budowe nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowg budowg sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drég;

2)dopuszcza sie:

a) korekte elementow istniejgcego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i przebudowy
drég,

b) budowe obiektéw komunikacji rowerowe;,
c) lokalizacje zieleni,

d) lokalizacje urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacji: parterowych wolnostojacych obiektéw handlowych,
zadaszen, elementow matej architektury, tablic reklamowych i znakéw informacyjnych.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)nakazuje sie utrzymanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég:

a) dla drég klasy zbiorczej KDZ — nie mniej niz 20,0 m,

b) dla drég klasy lokalnej KDL — nie mniej niz 12,0 m,

c) dla drég klasy dojazdowej KDD — nie mniej niz 10,0 m;

2)dopuszcza sie zawezenia parametrow, o ktérych mowa w ust. 4 ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 52. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych w planie symbolem KDW , ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1)podstawowe: drogi wewnetrzne;

2)dopuszczalne:
a) obiekty komunikaciji pieszej i rowerowej,
b) urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji — zatoki, parkingi.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1)nakazuje sie budowe nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowg budowg sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drég;

2)dopuszcza sie:

a) korekte elementow istniejgcego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i przebudowy
drég,

b) budowe obiektéw komunikacji rowerowej,
c) lokalizacje zieleni,

d) realizacje urzadzen zwigzanych zobstugg komunikacji - elementdw matej architektury znakéw
informacyjnych.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)nakazuje sie utrzymanie linii rozgraniczajgcych drég w minimalnej szerokosci 8,0 m;
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2)dopuszcza sie odstepstwa od tego parametru ze wzgledu na istniejace podziaty wtasnosciowe terenéw
(szeroko$¢ drog wedtug rysunku planu).

§ 53. 1. Dla terenéw komunikacji pieszo — jezdnej, oznaczonych w planie symbolem KPJ, ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: ciagi pieszo — jezdne;

2)dopuszczalne:
a) obiekty komunikaciji pieszej i rowerowej,
b) urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji — zatoki.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1)nakazuje sie budowe nowych elementéw ukfadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowg sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drdg;

2)dopuszcza sie:

a) korekte elementdw istniejgcego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i przebudowy
drég,

b) budowe obiektéw komunikacji rowerowej,

c) realizacje urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji oraz zieleni, elementéw matej architektury i znakéw
informacyjnych.

§ 54. 1. Dla terenéw komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczonych w planie symbolem KXR , ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: ciagi pieszo — rowerowe;
2)dopuszczalne:
a) obiekty komunikaciji pieszej i rowerowej,
b) urzadzenia zwigzane z obstugg komunikaciji,
c) elementy uktadu komunikacyjnego.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1)nakazuje sie przy przebudowie elementéw uktadu komunikacyjnego kompleksowg budowe sieci uzbrojenia
technicznego, lokalizowang w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drég;

2)dopuszcza sie:

a) korekte elementow istniejgcego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i przebudowy
drog,

b) realizacje urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji oraz zieleni, elementéw matej architektury i znakow
informacyjnych.

§ 55. 1. Dla terenow komunikacji pieszej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczonych w planie
symbolem KPx , ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: ciggi piesze;
2)dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) drzewa, zakrzewienia, zieleh ozdobna,
c) infrastruktura techniczna zwigzana z obstuga zagospodarowania terenu wraz z zagwarantowaniem dojazdu.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)nakazuje sie zachowanie szerokosci ciggéw w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2)dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie nawierzchni, o$wietlenia, zieleni, elementéw
matej architektury, zadaszen i przykry¢;

3)zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 56. 1. Dla terenéw parkingéw igarazy, oznaczonych w planie symbolem 1KS i2KS,6 ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
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1)podstawowe: parkingi terenowe i garaze wielopoziomowe, petle autobusowe;
2)dopuszczalne: zieleh urzadzona i izolacyjna, place publiczne.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 80 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nakazuje sie przeznaczyc¢
co najmniej 20 % terenow biologicznie czynnych;

2)dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym,
b) terendw pod organizacje imprez masowych na terenie 1KS,
c) sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu,
)

d) obiekty handlowe kontenerowe typu: kioski, namioty, budki oraz ogrodki gastronomiczne w ramach
zorganizowanej dziatalnosci sezonowej, okresowe;.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)ustala sie tylko na terenach oznaczonych w planie symbolem 2KS:
a) wysokos¢ zabudowy: od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wyzsza niz 15,0 m,
b) geometria dachu: rozwigzania indywidualne.

§ 57. 1. Dla terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonych w planie symbolem
E, ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: stacje transformatorowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2)zagwarantowanie dostepu — dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)nakazuje sie:

a) utrzymanie istniejacych obiektow infrastruktury elektroenergetyczne;,

b) zagwarantowanie dostepu — dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;
2)dopuszcza sie:

a) grodzenie terenu,

b) nasadzenia zieleni izolacyjne;j.

§ 58. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczonych w planie symbolem W | ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1)podstawowe: obiekty i urzadzenia wodociggdéw wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2)dopuszczalne: zielen izolacyjna.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1)nakazuje sie:

a) utrzymanie istniejgcych terendw, obiektoéw i urzadzeh z nimi zwigzanych,

b) zagwarantowanie dostepu — dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;
2)dopuszcza sie: grodzenie terenu.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 59. Tracg moc ustalenia uchwaty nr LII1/392/98 Rady Miejskiej w Zielonej Gérze z dnia 28 maja 1998 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonej Goéry (Dz. Urz.
Woj. Ziel. Nr 12, poz. 112), wytacznie w odniesieniu do obszaru bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty.

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zielona Gora.
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§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji w Biuletynie Informaciji Publicznej miasta Zielona Géra.

Przewodniczacy Rady

Adam Urbaniak

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. nr 180, poz. 1111, nr 223, poz.
1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675
oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 1 Nr 130, poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319 z 2007 r. Nr 225 poz. 1635, Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871. Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901.

3 Wymieniona uchwata zostata zmieniona uchwata Rady Miasta Zielona Goéra nr I11/19/10 z dnia 21 grudnia 2010 .
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1X.157.2011
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 27 wrzeénia 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Zalacznik graficzny nr 1 - rysunek catosci planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIX.157.2011
Rady Miasta Zielona Géra

z dnia 27 wrzesnia 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Zalacznik graficzny nr 2 - rysunek planu terenéw zainwestowanych

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIX.157.2011
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 27 wrzes$nia 2011 r.

Zalacznik3.pdf

Zalacznik graficzny nr 3 - rysunek planu terenéw zainwestowanych

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X1X.157.2011
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 27 wrzesnia 2011 r.

Zalacznik4.doc

Rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr X1X.157.2011
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 27 wrzesnia 2011 r.

Zalacznik5.doc

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
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