Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Zielonej Gorze
ul. Zjednoczenia nr 110
wykonujac zarzadzenie: Nr 270.2024 z dnia 18 marca 2024 r.
Prezydenta Miasta Zielona Goéra
oglasza
przetarg pisemny nieograniczony na najem wyposazonego budynku

uzytkowego
wraz z dziatkg oznaczong numerem geodezyjnym 402/6 w obrebie 0047 na

prowadzenie przychodni lekarskiej

Przedmiotem przetargu jest wybér najemcy budynku uzytkowego, dajgcego
gwarancje realizacji zadania polegajgcego na prowadzeniu przychodni lekarskiej
w tym m.in. realizacji zadan z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej zgodnie
z Ustawg o podstawowej opiece zdrowotnej z dnia 27 pazdziernika 2017 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 172 z pézn. zm.).

1. Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ o powierzchni 1.078,46 m? zabudowana nowym
klimatyzowanym budynkiem uzytkowym (rok budowy 2020) o tacznej
powierzchni pomieszczen 253,04 m?. W budynku znajduje sie 18 pomieszczen
— trzy gabinety lekarskie (w tym jeden dostosowany na dziatalnos¢
stomatologiczng), punkt pobran Ilub ambulatorium, poczekalnia, wezly
sanitarne, pomieszczenia socjalne i pomieszczenia techniczne. Budynek
wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjng, gazowa, elektryczna,
centralnego ogrzewania (kottownia gazowa witasna) oraz sie¢ komputerowg
i telefoniczng. Budynek wyposazony jest w sprzet medyczny, AGD, RTV
i meble wymienione w zatgczniku. Teren dziatki jest ogrodzony oraz posiada
miejsce przystosowane do gromadzenia odpadéw oraz miejsca parkingowe.
Przedmiotowa nieruchomo$é nie jest obcigzona zadnymi prawami

ograniczonymi ani tez nie jest przedmiotem zadnych umow zobowigzujgcych.
2. Do przetargu na najem obiektu mogg przystepowaé osoby prawne, fizyczne
lub podmioty nieposiadajgce osobowosci prawnej, ktérym odrebne przepisy

przyznajg zdolnos$¢ prawnag.



. Najemca zobowigzany bedzie, na wtasny koszt dostosowac przedmiot najmu
do wymogow, okreslonych przepisami prawa w zakresie prowadzenia
przychodni lekarskiej, okre$lonych aktualnymi przepisami prawa oraz
w przypadku ich zmiany w catym okresie najmu, bez prawa ubiegania sie o

zwrot naktadéw po zakonczeniu najmu.

. Najemca od dnia podpisania umowy ponosi koszty zwigzane z dostawg

mediéw do lokalu.

. Umowa zawarta bedzie na czas nieokreslony z mozliwoscig jej rozwigzania

za 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia.

. W okresie wypowiedzenia najmu, najemca obowigzany jest swiadczy¢ ustugi
medyczne zgodnie z okreslonymi w umowie najmu warunkami. Jezeli najemca
zaprzestanie $wiadczy¢ te wustugi, obowigzany bedzie zapfaci¢ kare

w wysokosci 100.000,00 zt., co zostanie zawarte w umowie najmu.

. Wywotawcza stawka czynszu najmu wynosi 4,80 zt netto miesiecznie za 1m?

powierzchni budynku, ktérego tgczna powierzchnia wynosi 253,04 mZ.

. Cena wywotawcza stawki czynszu podana jest w wartosci netto. Do stawki tej
doliczony bedzie podatek VAT, zgodnie z aktualnymi przepisami prawa
(obecnie 23%). Ponadto najemca bedzie zobowigzany ponosi¢ roczne koszty

ubezpieczenia budynku i wyposazenia od wszystkich ryzyk.

. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium na rachunek
bankowy Zakfadu Gospodarki Mieszkaniowej nr 46 1020 5402 0000 0402
0401 3769. W tytule przelewu nalezy umiesci¢ zapis ,Przetarg na najem
budynku uzytkowego w Zielonej Gérze, ul. Ochla — Topolowa”, najpdzniej do
godziny 24° w dniu 24 kwietnia 2024 .

10.Ustala sie kwote wadium w wysokos$ci jednomiesiecznego czynszu liczonego

wg stawki wywotawczej tj. 1.214,59 zt.

11.Za date wptacenia wadium uznaje sie date wptywu srodkéw pienieznych na

wskazany w pkt. 8 rachunek (uznanie rachunku).

12.Wyzej wymieniony lokal mozna oglgdaé w dniu 23 kwietnia 2024 r. w

godzinach 10:00 — 11:00.



13.Dziatalnos$¢ przychodni lekarskiej nie moze rozpoczgc¢ sie pdzniej niz 120 dni

od dnia podpisania umowy najmu.

14. Podmiotowi, ktory wygra przetarg uzyczone zostanie wyposazenie

wymienione w zatgczniku na okres trwania najmu.

15.Wyposazenie o ktérym mowa w pkt. 13 jest witasnoscig wynajmujgcego
i zostanie przekazane najemcy do realizacji funkcji przychodni lekarskiej

w formie protokotu zdawczo odbiorczego.

16. Najemca jest zobowigzany do dokonywania przegladdw, atestéw, napraw
i/lub wymiany zepsutego wyposazenia, o ktorym mowa w pkt. 13, na wlasny
koszt (z wytgczeniem napraw gwarancyjnych).

17.0ferty podmiotéw, o ktérych mowa w punkcie 2 dotyczgce najmu lokalu

powinny zawierac:

a)

- petng nazwe wraz z adresem siedziby i adresem do korespondenciji i danymi
do kontaktu z uwzglednieniem pkt. 16 lit. f)

- forme prawng z uwzglednieniem pkt. 16 lit. f)

- nr i aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego KRS lub nr wpisu do

CEIDG i wypis z Centralnej Ewidenc;ji i Informacji Dziatalnosci Gospodarczej

lub oswiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 16 lit. f),

- kserokopie decyzji o nadaniu NIP i REGON z uwzglednieniem pkt. 16 lit. f),

- zaswiadczenie o niezaleganiu z podatkami i sktadkami ZUS,

- oSwiadczenie o braku toczgcego sie postepowania upadtosciowego,

naprawczego, likwidacyjnego lub restrukturyzacyjnego,

- nazwiska i imiona oséb upowaznionych do reprezentacji lub podpisywania
umowy najmu, w przypadku petnomocnika dokument uprawniajgcy do
reprezentaciji,

- oswiadczenie o0 zapoznaniu sie z przedmiotem najmu i braku zastrzezen,

b) oferowang kwote miesiecznego czynszu netto za 1m? powierzchni
najmowanych pomieszczen (tj. 253,04 m?). Proponowana stawka nie moze
by¢ nizsza niz 4,80 zt miesiecznie netto za 1 m?.

c) koncepcje funkcjonowania przychodni lekarskiej tj. m.in.:

- opis zagospodarowania lokalu,



- opis planowanej dziatalnosci w lokalu, w tym przede wszystkim rodzaje
Swiadczonych ustug medycznych,

- od poczatku dziatania przychodni wymagane jest prowadzenie co najmniegj
jednego gabinetu POZ przez lekarza spetniajgcego wymogi dla lekarza POZ
przy wspotpracy z pielegniarkg spetniajgcg wymogi dla pielegniarki POZ
zgodnie z Ustawg o podstawowej opiece zdrowotnej z dnia 27 pazdziernika
2017 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 172 z p6zn. zm.).

- od momentu, kiedy do przychodni zapisanych bedzie co najmniej 1800 osd6b
(po przekroczeniu 1800 ztozonych deklaracji wyboru sSwiadczeniodawcy
udzielajgcego Swiadczen =z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej)
wymagane jest prowadzenie co najmniej dwoch gabinetéw POZ przez lekarza
spetniajgcego wymogi dla lekarza POZ w tym jednego lekarza z specjalizacjg
w dziedzinie medycyny rodzinnej lub pediatrii przy wspdtpracy z pielegniarkg
spetniajgca wymogi dlia pielegniarki POZ zgodnie
z Ustawg o podstawowej opiece zdrowotnej z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 172 z p6zn. zm.).

- realizacja zadan z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej zgodnie z Ustawg

0 podstawowej opiece zdrowotnej bedzie Swiadczona:

e od poczagtku dziatania przychodni, az do osiggniecia 1400 ztozonych
deklaracji wyboru sSwiadczeniodawcy udzielajgcego S$Swiadczen z
zakresu podstawowej opieki zdrowotnej — co najmniej przez 3 dni w
tygodniu i w kazdym z tych dni przez minimum 3 godziny (w tym jeden
dzien w godzinach popotudniowych);

e po przekroczeniu 1400, az do osiggniecia 1800 ztozonych deklaracji
wyboru $wiadczeniodawcy udzielajgcego $wiadczen =z zakresu
podstawowej opieki zdrowotnej — co najmniej od poniedziatku do pigtku
(minimum 5 dni w tygodniu) i w kazdym z tych dni przez minimum 3
godziny (w tym jeden dzien w godzinach popotudniowych);

e po przekroczeniu 1800 ztozonych deklaracji wyboru swiadczeniodawcy
udzielajgcego Swiadczen z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej, co
najmniej od poniedziatku do pigtku (minimum § dni w tygodniu) w godz.
800 _ 1800 -

co nalezy okresli¢ w sktadanej ofercie,



- Realizacja zadan z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej ma obejmowac
swym dziataniem catg populacje wiekowg dzieci i dorostych,

- okreslone wyzej minimalne wymagania dotyczgce ilosci lekarzy POZ

w poszczegolnych okresach funkcjonowania przychodni oraz czestotliwosci

Swiadczenia ustug medycznych POZ w poszczegdlnych okresach

funkcjonowania przychodni nalezy okresli¢ w sktadanej ofercie. Dodatkowa

ilosC lekarzy oraz wieksza czestotliwos¢ dostepnosci ustug medycznych POZ

w poszczegolnych okresach funkcjonowania przychodni bedzie oceniana

przez komisje zgodnie z pkt 21,

- wykaz i zakres zabiegow diagnostycznych i leczniczych wykonywanych

w najmowanym obiekcie wraz z podaniem czasu pracy gabinetu

zabiegowego,

- wykaz i zakres proponowanych medycznych ustug specjalistycznych

w ramach umowy z NFZ,

- zakres i czestotliwos¢ udzielania $wiadczen odptatnych,

d) o$dwiadczenie o gotowosci podpisania umowy najmu,

e) potwierdzenie wptacenia wadium,

f) w przypadku oséb fizycznych lub innych podmiotow nieprowadzgcych
dziatalnosci gospodarczej oswiadczenie o zobowigzaniu do zarejestrowania
dziatalnosci gospodarczej najpdzniej do dnia podpisania umowy najmu.

18. Wszystkie zawarte w ofercie zgodnie z punktem 16 lit. c) $wiadczenia,
zadania, ustugi oraz zobowigzania oferenta zostang wpisane do umowy

najmu, a zakres i czestotliwosc ich realizacji nie podlega negocjacjom.

19. Podmiot ktéry wygra przetarg, zobowigzany bedzie przedktadac
wynajmujgcemu — co pot roku od dnia podpisania umowy najmu -
zaswiadczenie o ilosci zapisanych do przychodni pacjentow (ztozonych
deklaracji wyboru $wiadczeniodawcy udzielajgcego swiadczeh z zakresu
podstawowej opieki zdrowotnej) pobrane z NFZ, az do osiggniecia 1800
deklaracji (w zwigzku z pkt. 16 lit . ¢). Wymaog ten zostanie wpisany do umowy

najmu.

20. Przetarg prowadzi Komisja Przetargowa powotana przez Dyrektora Zaktadu

Gospodarki Mieszkaniowej w Zielonej Goérze.



21. Komisja dokonuje wyboru oferty na posiedzeniu zamknietym zwyktg
wiekszoscig gtosow.

22. Komisja Przetargowa odmowi zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej

przetargu jezeli:
a) nie odpowiadajg warunkom przetargu,
b) zostaty ztozone po uptywie wyznaczonego terminu,

c) nie zawierajg danych wymienionych w pkt 16 lit. a) ogtoszenia lub dane te

sg niekompletne z uwzglednieniem pkt. 16 lit. f)
d) sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci,

23. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja wezmie pod uwage oferowang
kwote miesiecznego czynszu netto za 1m? powierzchni (30%) oraz wymagania

zawarte w pkt 16 lit. c) ogtoszenia (70%).

24. Oferty nalezy ztozy¢ w terminie do 25 kwietnia 2024 r. do godz. 14:30
w Kancelarii Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Zielonej Goérze przy
ul. Zjednoczenia 110 lub przesta¢ listem poleconym w zamknietych kopertach
z podanym adresem zwrotnym z dopiskiem ,Przetarg - Ochla” na adres
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej tj. ul. Zjednoczenia 110, 65-120 Zielona
Gora. Za date ztozenia oferty drogg listowng liczy sie data otrzymania oferty
przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej. Otwarcie ofert odbedzie sie
w siedzibie Zakfadu Gospodarki Mieszkaniowej w Zielonej Gorze przy

ul. Zjednoczenia 110 w dniu 16 maja 2022 r.

25. O wynikach przetargu Dyrektor Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Zielonej
Gorze powiadomi oferentéw pisemnie w ciggu 5 dni roboczych, od dnia

wyboru oferty.

26. Podmiot, ktéry wygra przetarg, jest zobowigzany do podpisania umowy najmu

w ciggu 14 dni od pisemnego powiadomienia o wygrane;.

27.Podmiot, ktory wygra przetarg, jest zobowigzany przed podpisaniem umowy
najmu uisci¢ zabezpieczenie pieniezne w wysokosci 3-krotnego miesiecznego
czynszu za najem, pomniejszonego o uiszczone wadium, ktére zostanie

zaliczone na poczet kaucji.



28. Wadia uiszczone przez podmioty, ktdére nie wygraty przetargu zostang
zwrocone na pisemny wniosek tych podmiotow, w terminie 14 dni od dnia

doreczenia tego wniosku.

29.W przypadku, gdy w wyznaczonym terminie umowa nie zostanie podpisana
badz nie nastgpi przejecie lokalu Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe
z podmiotem, ktorego oferta zostata uznana za drugg najkorzystniejszg po
podmiocie, ktéry przetarg wygrat pod warunkiem nie wycofania przez ten

podmiot wptaconego wadium.

30. Zastrzega sie prawo wycofania lokalu uzytkowego z przetargu w przypadku

zaistnienia uzasadnionych powodow.

31. Informacji na temat najmu lokalu udziela codziennie Dziat Utrzymania
Budynkéow Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Zielonej Gérze Zielona
Goéra ul. Zjednoczenia 110, pok. 206 tel. 68 322-91-71 w godz. 745 - 1445,



Zatgcznik do ogtoszenia o przetargu pisemnym nieograniczonego na najem wyposazonego budynku uzytkowego wraz z dziatkg

oznaczong numerem geodezyjnym 402/6 w obrebie 0047 na prowadzenie przychodni lekarskiej

SPRZET MEDYCZNY:

1 x WAGA MEDYCZNA ELEKTRONICZNA ZE WZROSTOMIERZEM,
1 x WOZEK INWALIDZKI

1 x APARAT DO EKG

1 x SPIROMETR Z GLOWICA KALIBRACYJNA,
1x AED,

2 x LAMPA MEDYCZNE,

4 x LAMPA BAKTERIOBOJCZA,

1 x ANALIZATOR KRWI,

1 x BILIRUBINOMETR,

1 x SKANER ZYt,

MEBLE MEDYCZNE:

6 x FOTEL BIUROWY,

8 x KRZESLO,

4 x KOZETKA LEKARSKA,

4 x PODWOJUNA SZAFA SOCJALNA,
1 x SZAFA STOJACA,

4 x PARAWAN MEDYCZNY,

1x FOTEL DO POBORU KRWI,

4 x tAWKA DO POCZEKALNI,

1 x STOL DO BADAN NIEMOWLAT,
1 x STOLIK ZABIEGOWY,

1 x WIESZAK DO KROPLOWEK,

SPRZET AGD:

1 x LODOWKO — ZAMRAZARKA,
1 x LODOWKA MEDYCZNA,

2 x TELEWIZOR, 55", LED,



ELEKTRONIKA:
1 x URZADZENIE WIELOFUNKCYJNE BIUROWE,
1 x NISZCZARKA DO PAPIERU,



