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1.

LOKALIZACJAT OPIS OBIEKTU:

Budynek polozony jest w Zielonej Gorze, na dziatce nr 23/5 przy ul. St. Wyspianskiego 2.
Budynek naroznikowy w zabudowie zwartej, trzykondygnacyjny, z uzytkowym pierwszym
poziomem poddasza, podpiwniczony. Budynek posiada na parterze sien przelotowa, gtéwne
wejscie od ul. Wyspianskiego, z sieni prowadzi drugie wyj$cie na podworze oraz na klatke
schodowa. Dach dwuspadowy kryty dachowka karpiowka w koronke, lukarny kryte papa.
Do elewac;ji tylnej przylega oficyna mieszkalna - budynek nr 2a-b-c-d.

Obiekt wpisany jest do rejestru obiektow zabytkowych pod numerem 2583 i podlega
ochronie konserwatorskiej.

RYS HISTORYCZNY I OPIS BUDYNKU:

— wg opracowania ,,Badania stratygraficzne i program prac renowatorskich klatki schodowej” z

czerwca 2017r:
Dzisiejsza ulica Wyspianskiego (dawna Matthdiweg) znajduje si¢ w srédmiesciu Zielonej Gory, jej
powstanie taczy si¢ z przestrzennym rozwojem miasta w dziewigtnastym stuleciu.
Budynek nr 2 (dawniej Matthdiweg 1) wzniesiony zostat w koncu XIX wieku przez Josepha
Pietschmanna, wiasciciela firmy meblarskiej Pietschmann u. Weinert Bau-u. Mobeltischlerei
(fragmenty napisu informujacego o prowadzonej dzialalno$ci wlasciciela wcigz sa widoczne na
elewacji frontowej).
Zwarta trojkondygnacyjna bryta nakryta zostata dwuspadowym dachem. Najbardziej dekoracyjne
opracowanie uzyskala elewacja frontowa ozdobiona klinkierowa okfadzing 1 detalem
architektonicznym. Pozostale elewacje o skromnym wystroju. Budynek nr 2 w swej konstrukeji,
bryle, kompozycji elewacji oraz zastosowanemu repertuarowi detalu i motywow zdobniczych jest
przyktadem wartosciowej architektury ubieglego stulecia w miescie, reprezentujacej nurt
eklektyczny.
Budynek przy ul. Wyspianskiego 2 zlokalizowany jest w §rodmiesciu Zielonej Gory. Usytuowany
kalenicowo w poludniowo-wschodniej pierzei ulicy, w linii zabudowy. Budynek zalozony na planie
prostokata z rozlegly prostokatng oficyng przylegajaca do elewacji podworzowej. Wymurowany w
tradycyjnej technologii, otynkowany, o elewacji frontowej zdobionej wystrojem sztukatorskim i
klinkierowa oktadzing. Tréjkondygnacyjna bryta nakryta zostata dwuspadowym dachem, pokrytym
dachowka ceramiczng. Budynek podpiwniczony z ceramicznymi i drewnianymi stropami.
Kompozycja elewacji opiera si¢ na osiach wyznaczonych przez regularnie umieszczone otwory
okienne. Artykulacja horyzontalna wyznaczona przez cokot, gzymsy migdzykondygnacyjne i gzyms
koronujacy. Elewacja frontowa o$mioosiowa, pokryta okladzing z czerwonej cegly klinkierowej,
skontrastowanej z jasnym tynkowanym detalem, ujeta po bokach boniowaniem. Fasade akcentuje
centralny jednoosiowy pseudoryzalit zwienczony  szczytem ujetym po bokach sptywami
wolutowymi. W szczyt wkomponowano okno, a nad nim plycina w ksztalcie konchy. Narozniki
pseudoryzalitu podkreslone zostaty boniowaniem. Rytmicznie rozmieszczone prostokatne okna
ujete zostaly opaskami (z wyjatkiem parteru) i otrzymaly oprawg plastyczng w postaci
zroznicowanych naczotkow (trojkatne i w formie prostego belkowania). Na 1 i 2 pictrze w
pseudoryzalicie znajduja si¢ balkony o azurowych metalowych balustradach, wsparte na konsolach.
Nad drzwiami balkonowymi 2 pietra umieszona plycina z kobieca gloéwka. Repertuar
zastosowanego detalu architektonicznego w formie gzymsow, boniowania, opasek, plycin, konsolek
1 motywow ornamentalnych odwotuje si¢ do stylistyki roéznych epok m.in. baroku, klasycyzmu
tworzac w efekcie eklektyczng catosc.
W elewacji frontowej, w pseudoryzalicie usytuowano gtéwne wejscie do budynku poprzedzone
dwustronnymi schodami. Stolarka drzwiowa o konstrukcji ramowo-ptycinowej, dwuskrzydtowa.
Gorne czg$ci skrzydel przeszklone i zabezpieczone ozdobng metalowg krata, a dolne ozdobione
ptycinami, ktérych pole wypelniaja rauty. Drugie wejscie znajduje si¢ od strony podworza w
formie jednoskrzydtowych wspotczesnych drzwi. Ponad drzwiami znajduja si¢ okna doswietlajace
klatke schodowa. Stolarka okienna wspodiczesna z pev.
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3. STAN ZACHOWANIA ELEMENTOW ELEWAC]I:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Sciany murowane z cegly ceramiczne;j,

Dach o konstrukcji drewnianej, pokrycie z karpiowki w koronke, lukarny kryte papa,

rynny skorodowane i nieszczelne - dach w zlym stanie, do remontu wg oddzielnego

opracowania

Elewacja frontowa:

= Fasada z cegly licowki z tynkowanym detalem — lico silnie zabrudzone, z ubytkami

= Tynkowane detale spekane, z ubytkami, wystepuja profile ciggnione oraz plaszczyzny o
fakturze gladkiej 1 groszkowane;]

= Na tynkowanym pasie nad oknami parteru zachowat si¢ slad dawnego napisu w jezyku
niemieckim

= gzyms tynkowany o profilu ciggnionym, znacznie zawilgocony, z ubytkami tynku

= szczyt ryzalitu — tynk skorodowany i zniszczony, ubytki tynku

elewacje szczytowe i tylna:

= na elewacji tylnej 1 szczytowej wschodniej tynk gltadki malowany, miejscami odparzony,
z ubytkami do cegly, tynki na cokole i nad cokotem zniszczone, ze §ladami uzupehien,
z ubytkami, farba tuszczaca si¢

= Na elewacji szczytowej zachodniej tynk nakrapiany drobnoziarnisty baranek, w ztym
stanie technicznym , tynki odparzone, zawilgocone i spekane , znaczne ubytki do cegly

Balkony poparte kroksztynami ( po 4 sztuki kazdy ), ptyty balkonow skorodowane,

konsole zniszczone, z ubytkami, brak 2 sztuk. Balustrady balkonéw - stalowe,

dekoracyjne, wymagaja czyszczenia, wzmocnienia mocowania i pomalowania.

Schody zewngtrzne — obudowa murowana tynkowana, stopnie z okladzing cementowa,

tynk i okladzina — miejscami spgkane, z ubytkami. Balustrada wtérna — pochwyt z rurki

stalowej na slupkach, proponowana wymiana balustrady na nowg wykonang na wzor

balustrad balkonowych ( wg zalgczonego schematu - rys . 10).

Stolarka drzwiowa:

= drzwi glowne drewniane dwuskrzydlowe z dekoracja snycerska, czgsciowo przeszklone
z kratg, wielokrotnie malowane

= drzwi do sieni od podworza — wspotczesne

= drzwi do piwnicy od strony podworza — stare deskowe, zniszczone , do wymiany wg
projektu renowacji klatki schodowej

Stolarka okienna:

= w elewacji frontowej i bocznej zachodniej - stare okna drewniane z dekoracja
snycerskg w $rednim stanie, wymagaja renowacji i malowania, na parterze 3 okna
drewniane nowe, wykonane na wzor historycznych

= w elewacji tylnej i szczytowej 1 ( wschodniej ) oraz czg¢$¢ okien i drzwi tarasowe
elewacji frontowej - nowe okna z PCV, biate, 1 okno w szczycie ( na strychu )
drewniane do renowacji

= Okna piwnic — do wymiany

Rynny i rury spustowe z blachy — z blachy, skorodowane i zniszczone, wymieniona jest

koncéwka rury w elewacji szczytowe;j

10) Obrobki blacharskie i parapety przy oknach elewacji frontowej tynkowane profilowane,

profil ciagniony, zabezpieczone blachg w czgsci malowana,

11) Parapety pozostatych elewacji — blacha, PCV, ptytki parapetowe
12) obrobki blacharskie gzymséw podokiennych, gzymsow migdzykondygnacyjnych,

posrednich i gtéwnego - z blachy , w ztym stanie

13) po elewacjach przebiegaja liczne przewody, zamontowane sg anteny satelitarne, szafki

przyltaczy , blaszane kanaty wentylacyjne i kominy spalinowe z blachy nierdzewne;j
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3. STRATYGRAFIA TYNKOW :

Stan tynk6éw na elewacjach:

e Elewacja frontowa z cegly klinkierowej w kolorze ceglastym - lico silnie zabrudzone, z

ubytkami uzupelionymi zwykla zaprawa , miejscami wyplukane spoiny

e na cokole — tynk gladki malowany, kolor wtorny, farba zluszczona,

naturalna zaprawa piaskowa rozbielona

kolor pod farba —

e Detal na elewacji frontowej - tynk gladki piaskowy, malowanie farba jasno-kremowa

e Elewacja szczytowa wschodnia oraz tylna: tynk piaskowo — ugrowy malowany, farba
zhuszczajaca si¢, miejscami duze ubytki farby, nad cokotem §lady wtornych uzupehien
ubytkow z naturalnej zaprawy

e Tynk na elewacji szczytowej zachodniej ( od strony dziatki nr 23/30 ) - nakrapiany,
potozony na wczesniejszym gladkim tynku w kolorze piaskowo-ugrowym

e Stolarka okienna malowana na bialo, w czeSciach wspdlnych bardzo zniszczona, powloki
zluszczone 1 zniszczone,

e Stolarka drzwiowa — drzwi gtéwne malowane na jasny braz

e Drzwi z sieni na podworko — wspodtczesne, brazowe

e Balustrada na balkonach — malowana na kolor szaro-zielony

Ustalenia Ogolne:

Po analizie wykonanych odkrywek oraz po rozpoznaniu fragmentoOw istniejacego si¢ tynku
stwierdzono wtorny kolor elewacji tynkowanej. Proponowany kolor elewacji tynkowanej
nawigzujacy do odkrytych barw w tonacji piaskowo-ugrowej

Proponowany kolor elewacji wg systemu KEIM:

LP ELEMENT KOLOR WG WZORNIKA KEIM

1 COKOt NR 9292

2 SCIANY | DETALE TYNKOWANE NA ELEWACII FRONTOWE) NR 9298

3 OPASKI , OSCIEZA, GZYMSY - PROFILE CIAGNIONE NR 9298

4 BONIE W NAROZNIKACH ELEWACII NR 9298

5 PLYTY BALKONOW, KROKSZTYNY NR 9298

6 STOLARKA OKIENNA ( ISTN. OKNA Z PCV ORAZ DREWNIANE ) KOLOR BIALY

7 DRZWI GtOWNE NCS S 7020 — G30Y

8 BALUSTRADY BALKONOW | SCHODOW NCS S 7020 — G30Y

9 ELEWACJE TYLNA | SZCZYTOWE - COKOL SCIANA, NR 9292
ELEWACJE TYLNA | SZCZYTOWE — OPASKI. OSCIEZA, GZYMS NR 9298

Detal architektoniczny 1 sztukatorski nalezy podda¢ renowacji i

konserwacji przez

uprawnionego konserwatora — restauratora dziet sztuki lub sztukatora.

Przed rozpoczgciem ostatecznego malowania powierzchni elewacji nalezy wykonaé proby
kolorystyczne o powierzchni co najmniej 0,5m2 i podda¢ je ocenie komisyjnej z udzialem
inwestora, stuzb konserwatorskich i projektanta.

. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH:

W zwigzku z planowanym remontem i kolorystyka elewacji budynku mieszkalnego przy ul.Al.

Niepodleglosci nr 35 w Zielonej Gorze, wpisanego do rejestru zabytkéw , planowane jest

wykonanie nastepujacych prac konserwatorskich:
UWAGA:

a) Przed przystapieniem do prac nalezy wykona¢ dokumentacje fotograficzng

b) nalezy ostroznie usuwaé¢ warstwy farby , by nie uszkodzi¢ pierwotnego tynku, na ktorym
mogly zachowa¢ si¢ §lady dawnej dekoracji badz rysunku. W przypadku odkrycia takich
elementow nalezy wezwac¢ nadzor konserwatorski i autorski w celu oceny stanu zachowania i
ustalenia sposobu odtworzenia odkrytych elementow.

ZIELONA GORA ul. ST. WYSPIANSKIEGO NR 2

Strona4‘



PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH

C) Przed skuwaniem tynku nalezy przygotowaé¢ wzorniki do robot ciggnionych (szablony) dla
kazdego profilu gzymsu wg pomiaru z natury

d) Usung¢ wtorny tynk z gzymsow - przy skuwaniu wtornego tynku z gzymsu nalezy robi¢ to
w taki sposob, aby nie zniszczy¢ murowanej czesci gzymsu, szablon wykona¢ wg pomiaru
Z natury.

1. Renowacja detali architektonicznych: czyszczenie z wtornych warstw farby, uzupehienie
ubytkow

2. Renowacja lica z cegly — czyszczenie za pomocag $rodka do czyszczenia elewacji lub pasta

do czyszczenia elewacji Fassadenreiniger-Paste firmy Remmers Baumit FassadenReiniger

lub rownowazne.

Likwidacja wtornych uzupetnien cementowych z detali i odtworzenie profili

4. Podczas prac zwigzanych z usunigciem wtornych warstw farby nalezy zachowac¢ szczegdlng
ostrozno$¢ przy zachowanych profilach oraz na detalach sztukatorskich.

5. Wyrownanie i uzupetnienie detali zaprawa o gradacji uziarnienia jak historyczna zaprawa
istniejaca, 0 podobnej fakturze,

6. Wykonanie form i wzornikdw do uzupetnienia gzymséw, opasek oraz elementow dekoracji
sztukatorskiej na elewacji. Gzymsy wymagaja uzupetnienia tynku w miejscach ubytkow,
wymiany tynku w miejscach zawilgoconych, na pozostatych odcinkach wykonania drobnych
napraw, uzupehlnien 1 wyréwnania zaprawa sztukatorska. Izolacja gzymsow — za pomoca
szlamu uszczelniajacego 1 farby wodoszczelne;j

7. Elementy o dobrej przyczepnos$ci nalezy ostroznie oczys$ci¢ z wtornych warstw cienkiego
tynku i farby, nast¢gpnie zmy¢ parg wodng z dodatkiem $rodka biodegradowalnego i
pomocniczo doczysci¢ za pomocg skrobakow sztukatorskich, drobne spgkania poszerzy¢ i
wypetni¢ zaprawg jak element

8. Naprawa plyt balkonéw wraz z kroksztynami :

a) Oczyszczenie plyty balkonow i kroksztyn z dotychczasowych przemalowan
b) Wzmocnienie ptyty i naprawa spekan wg projektu budowlanego

c) Wymiana elementéw uszkodzonych oraz uzupeienie ubytkow

d) Odtworzenie brakujacych kroksztyn na wzor istniejacych

e) Oczyszczenie i malowanie balustrad, wzmocnienie mocowania

w

5. ZALECENIA:

a) Remont kamienicy nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej z
uwzglednieniem zabytkowego charakteru budynku i wymogow konserwatorskich. Przed
przystapieniem do prac nalezy zabezpieczy¢ teren oraz zabezpieczy¢ istniejaca stolarke .

b) Prace nalezy wykonywac z materialow zalecanych do renowacji zabytkow i posiadajacych
certyfikat WTA

c) W przypadku odkrycia zakrytego detalu lub warstw malarskich, nalezy przerwaé prace i
wezwac nadzor konserwatorski i projektanta w celu ustalenia metody renowacji.

d) Przed rozpoczeciem ostatecznego malowania powierzchni elewacji nalezy wykonaé proby
kolorystyczne o powierzchni co najmniej 0,5m2 i podda¢ je ocenie komisyjnej z udzialem
inwestora, stuzb konserwatorskich oraz wykonawcy.

e) Prace konserwatorskie zwigzane z naprawg detali powinna wykonywa¢ osoba posiadajgca
stosowne uprawnienia ( specjalista konserwator 1 restaurator dziel sztuki , konserwator
zabytkow lub sztukator ) .

Opracowat:
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6. FOTOGRAFIE OBIEKTU - STAN ISTNIEJACY:
STAN ZACHOWANIA ELEMENTOW ELEWACJI
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