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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU REMONTU | KOLORYSTYKI ELEWACJI ORAZ REMONTU BALKONOW

I. Dane ogdlne:

INWESTYCJA: REMONT | KOLORYSTYKA ELEWACJI , REMONT BALKONOW

ADRES: ZIELONA GORA UL. ST. WYSPIANSKIEGO 2 DZIAtKA NR 23/5, 278/1
INWESTOR:  WSPOLNOTA MIESZKANIOWA - ZIELONA GORA UL. ST. WYSPIANSKIEGO 2

I1._ Przedmiot inwestycji:
Przedmiotem inwestycji jest remont balkonéw oraz remont i kolorystyka elewacji  budynku
mieszkalnego, polozonego przy ul. Stanistawa Wyspianskiego nr 2 w Zielonej Gorze .

I1l. Przeznaczenie i program uzytkowy oraz parametry techniczne:

1.1. Program uzytkowy: Istniejacy budynek mieszkalny

1.2. Planowany zakres prac : Zaplanowano prace konserwatorskie i remontowe na elewacji oraz
remont balkonow .

1.3. Wykaz prac objetych planem robdt remontowych:
1. Remont, prace konserwatorskie i kolorystyka elewacji
2. Remont balkonéw i schodow zewnetrznych
3. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej muréw od strony podwoérka
4. Remont klatek schodowych oraz remont dachu — wg oddzielnego opracowania

1.4. Gabaryty budynku i parametry techniczne:

1. Pow. zabudowy -Pz = 268,90m?
2. Kubatura budynku - V= 4529,50m3
3. Wysokos$¢ do gzymsu -H1= 12,30m
4. Szerokos$¢ elewacji frontowej -Lf=19,30m
5. Liczba mieszkan -M - 13

6. liczba klatek schodowych -1

IV. Forma architektoniczna:
Budynek polozony jest w Zielonej Gorze, na dziatce nr 23/5 przy ul. St. Wyspianskiego 2.
Budynek naroznikowy w zabudowie zwartej, trzykondygnacyjny, z uzytkowym pierwszym
poziomem poddasza, podpiwniczony. Budynek posiada na parterze sien przelotowa, gldwne
wejscie od ul. Wyspianskiego, ponadto z sieni prowadzi drugie wyjscie na podwoérze oraz na
klatke schodowa.
Dach dwuspadowy kryty dachowka karpiowka w koronke, lukarny kryte papa.
Budynek przy ul. St. Wyspianskiego nr 2 (dawniej Matthdiweg 1) wzniesiony zostal w koncu
XIX wieku przez Josepha Pietschmanna, witasciciela firmy meblarskiej Pietschmann u. Weinert
Bau-u. Mbobeltischlerei (fragmenty napisu informujacego o prowadzonej dziatalnosci
wilasciciela wcigz sg widoczne na elewacji frontowej ).
Trojkondygnacyjna bryta nakryta zostata dwuspadowym dachem. Najbardziej dekoracyjne
opracowanie uzyskata elewacja frontowa ozdobiona klinkierowg oktadzing i tynkowanym
detalem architektonicznym.
Kompozycja elewacji opiera si¢ na osiach wyznaczonych przez regularnie umieszczone otwory
okienne. Artykulacja horyzontalna wyznaczona przez cokot, gzymsy miedzykondygnacyjne i
gzyms koronujacy. Elewacja frontowa osmioosiowa, pokryta okladzing z czerwonej cegly
klinkierowej, skontrastowanej z jasnym tynkowanym detalem, uj¢ta po bokach boniowaniem.
Fasade akcentuje centralny jednoosiowy pseudoryzalit zwienczony szczytem ujetym po bokach
sptywami wolutowymi.
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W osi ryzalitu znajduje si¢ gtowne wejscie do budynku z dwubiegowymi schodami, dodatkowo
ryzalit zaakcentowany balkonami na 1 i 2 pigtrze.

W szczyt wkomponowano okno, a nad nim plycina w ksztalcie konchy. Narozniki
pseudoryzalitu i elewacji frontowej podkre$lone zostaly boniowaniem. Rytmicznie
rozmieszczone prostokatne okna ujete zostaly opaskami (z wyjatkiem parteru) i otrzymaty
oprawe plastyczng w postaci zroznicowanych naczotkéw (trojkatne 1 w formie prostego
belkowania).

Na 112 pigtrze w pseudoryzalicie znajduja si¢ balkony o azurowych metalowych balustradach,
wsparte na konsolach ( kroksztynach ) . Nad drzwiami balkonowymi 2 pi¢tra umieszona ptycina
z kobiecg gléwka. Repertuar zastosowanego detalu architektonicznego w formie gzymsow,
boniowania, opasek, ptycin, konsolek i1 motywow ornamentalnych odwoluje si¢ do stylistyki
roznych epok m.in. baroku, klasycyzmu tworzac w efekcie eklektyczng catos¢.

W elewacji frontowej, w pseudoryzalicie usytuowano gtéwne wejscie do budynku poprzedzone
dwustronnymi  schodami.  Stolarka drzwiowa o0  konstrukcji ramowo-ptycinowe;j,
dwuskrzydlowa. Gorne cze$ci skrzydet przeszklone 1 zabezpieczone ozdobng metalowa krata, a
dolne ozdobione ptycinami, ktérych pole wypelniajg rauty. Drugie wejscie znajduje si¢ od
strony podworza w formie wspotczesnych drzwi jednoskrzydtowych.

Pozostate elewacje o skromnym wystroju. Budynek przy ul. Wyspianskiego nr 2 w swej
konstrukcji, bryle, kompozycji elewacji oraz zastosowanemu repertuarowi detalu i motywow
zdobniczych jest przyktadem wartosciowej architektury ubiegltego stulecia w miescie,
reprezentujacej nurt eklektyczny.

Do elewacji tylnej przylega oficyna mieszkalna - budynek nr 2a-b-c-d.

Obiekt wpisany jest do rejestru obiektow zabytkowych pod numerem 2583 i podlega ochronie
konserwatorskiej.

V. Stan techniczny elementoéw budynku:
1. Istniejacy budynek o konstrukcji tradycyjne;j:

1) Sciany murowane z cegly ceramiczne;j,

2) Schody w czgéci spoczniki i biegi na sklepieniach odcinkowych typu Kleina, pozostate o
konstrukcji drewnianej, elementy klatki schodowej w ztym stanie technicznym — do remontu
wg oddzielnego opracowania

3) Stropy ceramiczne typu Kleina oraz drewniane — w dobrym stanie,

4) Dach o konstrukcji drewnianej, pokrycie z karpiowki w koronke, lukarny kryte papa, rynny
skorodowane i nieszczelne - dach w ztym stanie, do remontu wg oddzielnego opracowania

5) Elewacja frontowa:
= Fasada z cegly licowki z tynkowanym detalem — lico silnie zabrudzone, z ubytkami
» Tynkowane detale spegkane, z ubytkami, wystepuja profile ciggnione oraz plaszczyzny o

fakturze gladkiej 1 groszkowane;j
= gzyms tynkowany o profilu ciggnionym, znacznie zawilgocony, z ubytkami tynku
= szczyt ryzalitu — tynk skorodowany i zniszczony, ubytki tynku
6) elewacje szczytowe i tylna:
= na elewacji tylnej i szczytowej wschodniej tynk gtadki malowany, miejscami odparzony,
z ubytkami do cegty, tynki na cokole i nad cokotem zniszczone, ze §ladami uzupetien, z
ubytkami , farba tuszczaca si¢

= Na elewacji szczytowej zachodniej tynk nakrapiany drobnoziarnisty baranek, w ztym
stanie technicznym , tynki odparzone, zawilgocone i spekane , znaczne ubytki do cegly

7) Balkony poparte kroksztynami ( po 4 sztuki kazdy ), ptyty balkonéw skorodowane, konsole
zniszczone, z ubytkami, brak 2 sztuk. Balustrady balkonow — stalowe, dekoracyjne,
wymagajg czyszczenia, wzmocnienia mocowania i pomalowania.
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8) Schody zewnetrzne — obudowa murowana tynkowana, stopnie z oktadzing cementowa, tynk
1 oktadzina — miejscami spekane, z ubytkami. Balustrada wtorna — pochwyt z rurki stalowej
na stupkach, proponowana wymiana balustrady na nowa wykonang na wzor balustrad
balkonowych ( wg zatagczonego schematu - rys . 10).

9) Stolarka drzwiowa:
= drzwi gléwne drewniane dwuskrzydtowe z dekoracjg snycerska, czeSciowo przeszklone z

krata, wielokrotnie malowane
= drzwi do sieni od podwoérza — wspotczesne
= drzwi deskowe do piwnicy od strony podworza — zniszczone i nieszczelne, do wymiany

10) Stolarka okienna:

= w elewacji frontowej i bocznej zachodniej - stare okna drewniane z dekoracja snycerska
w $rednim stanie, wymagajg renowacji i malowania, na parterze 3 okna drewniane nowe,
wykonane na wzor historycznych

= w elewacji tylnej i szczytowej 1 ( wschodniej ) oraz czg¢$¢ okien i drzwi tarasowe elewacji
frontowej - nowe okna z PCV, biate, 1 okno w szczycie ( na strychu ) drewniane do
renowacji

= Okna piwnic — krosnowe, do wymiany

11) Rynny i rury spustowe z blachy — z blachy, skorodowane i zniszczone, wymieniona jest
koncéwka rury w elewacji szczytowe;j

12) Obrobki blacharskie i parapety przy oknach elewacji frontowej tynkowane profilowane,
profil ciaggniony, zabezpieczone blachg w czgsci malowana,

13) Kraty okien piwnic — z ptaskownikéw stalowych

14) Parapety pozostatych elewacji — blacha, PCV, ptytki parapetowe

15) obrobki  blacharskie gzymsow podokiennych, gzymsoéw miedzykondygnacyjnych,
posrednich i1 gtdownego - z blachy , w ztym stanie

16) po elewacjach przebiegaja liczne przewody, zamontowane sa anteny satelitarne, szafki
przytaczy , blaszane kanaty wentylacyjne 1 kominy spalinowe z blachy nierdzewnej

2. Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku:
Stan techniczny elementow konstrukcyjnych ( mury, stropy ) jest zadawalajacy. W ztym stanie
technicznym jest dach przeznaczony jest do remontu — wg oddzielnego opracowania. Elewacja
zniszczona — tynki spegkane, odparzone, od stromy elewacji tylnej zawilgocone, balkony
skorodowane , zniszczone konsole - elementy elewacji pilnie wymagaja remontu i renowacji.
Pilnego remontu wymaga czgs¢ wspolna — wnetrze klatki schodowej, ze wzgledu na
wystepujace zniszczenia tynkow 1 schodow oraz zawilgocenie §cian 1 sufitéw na poddaszu.

VI. Zakres prac i kolejnos¢ realizacji:

1. Prace rozbiorkowe i1 przygotowawcze, demontaz elementow ( wspornikow, anten, kanatow
blaszanych, rur spustowych i pozostalych elementéw, z pozostawieniem komindéw
spalinowych z blachy nierdzewnej ),

Uporzadkowanie przewodow

Remont balkonéw, renowacja i odtworzenie kroksztyn, renowacja stalowych balustrad

Czyszczenie inaprawa Sciany frontowej wykonanej z cegly licowki,

prace zwigzane z renowacja, naprawg, odtworzeniem i uzupeklieniem detali

architektonicznych i sztukatorskich na elewacji frontowej

6. Oczyszczenie elewacji 1 elementow tynkowanych z warstw farby, skucie odparzonych i
spekanych tynkow nakrapianych oraz tynkoéw skorodowanych na pozostatych elewacjach,
naprawa i wzmocnienie spekanych murow,

7. Wykonanie poziomej izolacji przeciwwilgociowej na zawilgoconych murach obu elewacji
szczytowych oraz tylnej

8. Renowacja stolarki okiennej i drzwiowej

ok own

ZIELONA GORA UL. STANISLAWA WYSPIANSKIEGO 2 - REMONT ELEWACJI 4



PRACOWNIA PROJEKTOWA ,RENOWACJA” 66-006 ZIELONA GORA UL. OCHLA — HENRYKA LASAKA 1

9. Czgséciowa wymiana stolarki okiennej w czeSciach wspolnych ( piwnice )

10. Remont schodoéw zewnetrznych oraz wymiana balustrady

11. Naprawa, uzupetnienie i wyréwnanie tynkéw, malowanie elewacji i detali tynkowanych
12. Wykonanie obrobek blacharskich, parapetow, rynien i rur spustowych,

13. Montaz zdemontowanych elementdéw, na ktore jest zezwolenie

VII. Przygotowanie podtoza i prace remontowe:

1. Prace remontowe na elewacjach:

a) Przed rozpoczeciem prac nalezy wykona¢ dokumentacj¢ fotograficzng elewacji i
wszystkich detali wraz z niezbednymi pomiarami i oraz wykonanie wzornikoéw detali

b) Na elewacjach nalezy zbada¢ stan tynkoéw przez ostukiwanie z poziomu rusztowan i
wskaza¢ miejsca do usunig¢cia i uzupetnienia tynkow

c) Wszystkie prace przy usuwaniu tynkow z detali oraz w poblizu istniejacych detali (gzymsy
ciggnione, opaski ) nalezy wykonywa¢ pod nadzorem osoby posiadajacej stosowane
uprawnienia (konserwator dziet sztuki lub sztukator),

2. Przed rozpoczeciem prac nalezy zdemontowac reklamy, blaszane kanaty, tablice informacyjne,
domofon, zniszczone obrobki blacharskie parapetow i gzymsow, wszelkie anteny, obrobki
blacharskie gzymsdéw oraz rynny i rury spustowe.

3. Przebiegajace na budynku przewody nalezy uporzadkowacé:

Uwaga: wskazane jest wykonanie anten zbiorczych ( wg oddzielnego opracowania ) w celu

likwidacji anten i siatki przewodow przebiegajacych po elewacji. Do czasu wykonania instalacji

wewnetrznej antenowej nalezy:
v" Przebiegajace na budynku przewody sprawdzi¢, nieczynne usuna¢,
v' Na elewacji frontowej przewody umiesci¢ w rurkach pod tynkiem lub pod/nad gzymsami
v Na elewacjach tylnej, szczytowej i od strony podworka przewody zebraé we wigzki i
umiesci¢ w rurkach ochronnych zamocowanych na $cianie pod ociepleniem;
v w miejscach przej$cia przewodow przez gzymsy wykonaé izolowane przepusty, przewody
poprowadzi¢ w rurkach ochronnych uszczelnionych masa dylatacyjna

4. Z elewacji szczytowej nr 2 ( zachodniej ) nalezy usunaé wtorny tynk nakrapiany oraz
spekany, odparzony 1 zawilgocony

5. Z elewacji tylnej i szczytowej - usung¢ tynk zmurszaty, spekany, zawilgocony , o stabej
przyczepnosci , zmy¢ farbe

6. W miejscach skutego tynku oraz w miejscach, gdzie obecnie brakuje tynku — nalezy usungé
zmurszata zaprawe ze spoin na gleb. 1,5 - 2,0cm, spoiny wypelié zaprawa w trakcie
uzupetniania tynkow

7. Miejsca, w ktorych wystepuje cegla skorodowana, cegly wymieni¢ na nowe

8. Po skuciu stabego i skorodowanego tynku nalezy wykona¢ remont murdw w miejscach
spekanych oraz nadprozy, parapetow 1 gzymsow

9. Naprawe spekanych muréw, gzymsoéw oraz nadprozy nalezy wykonaé przez wzmocnienie
muréw w systemie wklejania pretow w spoiny ( system Helifix , Festmur lub rOwnowazne).

Uwaga:

v’ naprawa za pomoca wklejania pretow - prety wklejaé z godnie zgodnie ze standardami
napraw ( wg zataczonych kart informacyjnych ),

v' Uwaga: na elewacji frontowej 0 licu z cegly prace przy czyszczeniu spoin i montazu
pretow w spoinach nalezy wykonywa¢ bardzo ostroznie, aby nie zabrudzi¢ cegiel, w
przypadku zabrudzenia, nalezy natychmiast oczyscic lico

v" Likwidacja mniejszych spekah w murze - za pomocg iniekcji zamykajgcej i wypetniajace;j
rysy w murach z cegiet — wg systemu np. Weber — Deiterman lub réwnowaznej. Prace
nalezy wykonywac¢ zgodnie z instrukcjg przyjetego systemu
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10. Usung¢ wtorne warstwy farby oraz zabrudzenia z elewacji. Po usunig¢ciu odspojonych i
zniszczonych tynkow, w miejscach, w ktorych pozostal tynk o dobrych parametrach i
przyczepnosci do podtoza, nalezy oczysci¢ elewacj¢ z brudu i zanieczyszczen i farby. Przed
czyszczeniem nalezy przeprowadzi¢ proby na elewacji i wybra¢ metode najbardziej skuteczng:

v' za pomocag pary wodnej z dodatkiem $rodkow czyszczacych biodegradowalnych, a

nastepnie czysta parg bez dodatkow
lub

v mechanicznie przez zwilzanie za pomoca szczotek o nylonowym wilosiu, wiokna

szklanego 1 ostrych gabek konserwatorskich.
lub

v’ czyszczenie na sucho sprezonym powietrzem lub za pomocg ,,gumkowania” ( za

pomoca natrysku pod matym ci$nieniem — 0,88 do 2,94bar — bardzo drobnego pudru
pochodzenia roslinnego, 100 do 20 mikronéw. Praca wykonywana jest z samojezdnego
podnosnika, z kabiny roboczej zamontowanej na ramieniu teleskopowym, wyposazonej
w odkurzacze odsysajace puder i pyt ).

UWAGA:

- podczas czyszczenia i zmywania elewacji nalezy zabezpieczy¢ folig budowlang stolarke
oraz teren przed budynkiem, by unikng¢ zalania piwnic

- Podczas prac zwigzanych z usunigciem wtdérnych warstw tynku nalezy zachowaé
szczegolng ostrozno$é przy zachowanych detalach architektonicznych

11. Uzupehienie oraz naprawa spgkanego tynku: rysy i peknigcia nalezy poszerzy¢, zmoczy¢ i
wypetni¢ zaprawg mineralng o uziarnieniu i klasie jak istniejaca, wicksze ubytki uzupetnié
zaprawg mineralng jak istniejgca

12. Mury elewacji tylnej od strony podworka oraz elewacji zachodniej ( od strony bud. nr 21) do
wys. 60cm nad terenem zaimpregnowac srodkiem grzybobojczym i biobojczym

a) Podloze przygotowac bardzo starannie usuwajac resztki starego tynku, pytu i farby.

b) W partiach cokolowych stare wyprawy tynkarskie, miejscowe uzupelnienia cementowe
oraz zdegradowane cegly, kruche osypujace si¢ spoiny nalezy usung¢ mechaniczne,
nastepnie oczysci¢ szczotkg na sucho lub sprezonym powietrzem powierzchni¢ muru z
pytéw 1 drobnych pozostatosci zapraw,

c) W miejscach zakazenia mikrobiologicznego ( porosty w partii przy terenie ) nalezy
przeprowadzi¢ zabieg dezynfekcji preparatem biobojczym ( np. Keim Sikagard 715-W
lub réwnowazne wg zastosowanego systemu tynkéw ). Aplikacja preparatu metoda
natryskowa. Gleboko zakazone podloze wymaga nasaczenia struktury tynku oraz
wykonanie badan sprawdzajacych skuteczno$¢ zabiegu. Wykona¢ na  wszystkich
elewacjach przyziemia do wys. 60cm nad terenem

13. Uzupetnienie ubytkow tynku, naprawa spgkanych tynkow. Uzupetnienie tynku w miejscach
usuni¢te] zaprawy: wieksze ubytki uzupetni¢ zaprawg mineralng nie mocniejsza niz istniejgca,
o tozsamej fakturze, granulacji i klasie, rysy i pgknigcia nalezy poszerzy¢, zmoczy¢ i wypetnic¢
zaprawa,

14. Technologia naprawy tynkow — nalezy zastosowac dobre jakosciowo gotowe tynki stosowane
przy obiektach zabytkowych — Keim, Deitermann, Remmers, Baumit, lub rownowazne, ktore
speiniaja wymagane parametry ( zwlaszcza wytrzymatosci mechanicznej 1 stabilizacji wapna
potwierdzone badaniami ) i posiadajace certyfikat WTA.

Uwaga: w projekcie podano przykladowe rozwigzanie w systemie Keim

15. Oczyszczone podloze uzupeli¢ tynkiem czysto wapiennym nawierzchniowym Keim
Kalkputz Grob lub rownowaznym. Wielko§¢ uzupelnien bedzie zalezata od wielkosci
zniszczonych tynkow do usunigcia.
= Elewacje tylnai szczytowe: Tynk gladki pod malowanie lub tynk gtadki barwiony w masie
» Opaski i oécieza — tynk gtadki pod malowanie
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= Elewacja frontowa: tynkowane elementy elewacji i detale - tynk gtadki pod malowanie,
tynki z fakturg groszkowana naprawi¢ i uzupehic¢ z fakturg na wzor istniejace;j
16. W miejscach o wigkszych zarysowaniach i spgkaniach nalezy zatopi¢ siatke z widkna
szklanego ( ok. 15% pow. ), niezaleznie od naprawy wg opisu jak wyzej,
17. Naprawa elewacji frontowej:
1) Naprawa lica z cegty:

a) nalezy usung¢ stare wsporniki metalowe, anteny satelitarne,

b) przewody uporzadkowac wg opisu powyzej

) usung¢ cegly ze speckanym licem i zastgpi¢ ceglg ( najlepiej starg ) w tym samym wymiarze
i Kkolorze. Mniejsze ubytki wypelni¢ barwionag w masie zaprawg renowacyjng do

uzupelniania ubytkéw cegly ( np. Restauriermortel — firmy Remmers ) i scali¢
kolorystycznie z barwa cegly laserunkowo powlokg Historyc lasur — lub zastosowaé
materiaty rOwnowazne

d) Naprawa spg¢kan za pomoca uzupetnienia szczelin zaprawy uszczelniajacej rysy ( srodki
np. firmy Deitermann ) , wigksze spekania wzmocnic za pomoca wklejania pretéa. W
spoiny wg opisu powyzej

e) Oczyszczenie powierzchni z cegly licowki z brudu i zanieczyszczen - $rodek do

czyszczenia elewacji lub pasta do czyszczenia elewacji Fassadenreiniger-Paste firmy
Remmers lub Baumit FassadenReiniger lub rownowazne. Przed rozpoczgciem prac nalezy
na niewielkiej powierzchni przeprowadzi¢ testowanie przyjetych $rodkow, by stwierdzi¢
ich skuteczno$¢ na murze i dokona¢ wyboru. Stosowanie $rodkéw do czyszczenia —
zgodnie w instrukcjg stosowania z zachowaniem przepisow BHP i uzywaniem odziezy
ochronnej.

f) Zmyc¢ pastg goragca wodg pod cisnieniem .

Uwaga: w czasie prac nalezy zabezpieczy¢ stolarke
g) uzupehienie spoin zaprawag do fugowania w kolorze trassowo szarym ( Baumit
SichtFugenmortel FM 97 lub Fugenmortel TK Remmers ) lub rownowazng
h) Impregnacja cegty $rodkiem do impregnacji w systemie np. Funcosil SNL Remmers |,
Baumit lub rownowaznym — zapewniajagcym ochrong elewacji przed wnikaniem wody
opadowej bez zamykania porow i ograniczania dyfuzji pary wodnej
2) Naprawa elementéw tynkowanych oraz elementow sztukatorskich elewacji frontoweyj:

a) Elementy o dobrej przyczepnosci nalezy ostroznie oczysci¢ z wtérnych warstw cienkiego
tynku i1 farby, nastgpnie zmy¢ parg wodng z dodatkiem S$rodka biodegradowalnego i
pomocniczo doczysci¢ za pomoca skrobakow sztukatorskich, drobne spgkania poszerzy¢ i
wypehic zaprawg jak element

b) drobne ubytki uzupelni¢ zaprawa sztukatorska lub gipsem sztukatorskim z reki,
odtwarzajac brakujacy fragment

c) przy duzych ubytkach nalezy wykona¢ odlew wg szablonu i formy silikonowej
wykonanej z natury

d) uzupehi¢ drobne spekania i ubytki, na detalach wyostrzy¢ rysunek,

e) Na detalach miejsca odparzone, o stabej przyczepnosci i spekane nalezy sku¢, uzupetnic¢
zaprawa nie mocniejszg niz istniejgca. Zalecany S$rodek gruntujacy wypetniajacy rysy
np.Baumit UniversalGrund Rissfullend .

f) Ubytki elementéw uzupetli¢ w technice oryginalu wg profilu istniejagcego - wzorniki
wykona¢ za pomocg odlewdw i1 pomiardw z natury.

g) Przy naprawie i uzupelieniu tynkow  boniowanych nalezy odtworzy¢ rysunek
rowkowania poprzez wykonanie szablonu wg stanu istniejagcego — rowki o szerokosci i
glebokosci jak istniejace 1 o tozsamym profilu

h) Przy naprawie tynku fakturalnego ptycin nad oknami 1 pigtra, nalezy wykonac
groszkowanie i fazowanie na wzor tynkow istniejacych
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3)

4)

5)

18.

19.

Naprawa istniejgcych detali architektonicznych:
a) Naprawa 1 renowacja gzymsow ciagnionych ( opaski, gzymsy wienczace,
mie¢dzykondygnacyjne, podokienne, nadokienne, naczoétki nad oknami ) :
= prace nalezy przeprowadzi¢ z odtworzeniem ubytkow w technice oryginalu w oparciu o
wzorniki wykonane z natury
= nalezy sku¢ tynk w miejscach zawilgoconych, odparzonych i o stabej przyczepnosci,
= w miejscach spgkan gzymsow oraz w miejscach gdzie wystepuje cegta zmurszata i
skorodowana, nalezy cegly usuna¢ i przemurowaé zniszczone odcinki gzymsu nowa
cegla pelng , przycinajac ja wg stanu istniejgcego,
= przygotowa¢ wzorniki do robot ciggnionych ( szablony ) dla kazdego profilu gzymsu i
opasek wg pomiaru z natury.
= w miejscach ubytkéw i1 przemurowan nalezy wykona¢ nowy tynk mineralny za pomocg
wzornikow wykonanych z natury metoda tradycyjnego wyciggania profili elewacyjnych,
pozostate odcinki odnowi¢ 1 wyrownaé za pomocg szpachli sztukatorskiej
» po renowacji detale nalezy zagruntowaé¢ srodkiem gleboko-gruntujacym ( w systemie
przyjetej farby )
= Naprawiony detal powinien mie¢ wyrazny, wyostrzony rysunek profilu
po czyszczeniu elewacji frontowej nalezy wzmocni¢ strukturalnie pozostajace tynki, detal
architektoniczny i sztukaterie, przez nasgczenie roztworem krzemionki organicznej (na
przyklad firmy Remmers,) lub wzmocni¢ $rodkiem na bazie estru kwasu krzemowego KEIM
Silex-OH - lub rownowaznym
Obrobki parapetow, gzymsow podokiennych, nadokiennych, miedzykondygnacyjnych,
posrednich, naczotkdéw, szczytu ryzalitu, uskokdéw 1 pozostalych elementow na elewacji
frontowe; :

b) Uszczelnienie elementéw za pomocg szlamu izolacyjnego, uktadanego w co najmniej 2
warstwach z zachowaniem technologii wykonania ( elastyczna dwusktadnikowa
szpachla uszczelniajgca np. firmy Weber, Remmers lub rownowazna ),

c) malowanie farbg wodoodporng np. Elastoflex lub rownowazng. Elastoflex jest farbg
wodoszczelng, elastyczng, mostkujaca pekniecia, zapewnia ochron¢ muru przed
wnikaniem wilgoci i zwiazkow przyspieszajacych korozje — farba w kolorze elewacji
lub bezbarwna.

Materiaty do prac konserwatorskich:
— Keim, Baumit, Remmers lub rownowazne, posiadajace certyfikat WTA.
Na zawilgoconych elewacjach od strony podworka oraz na obu elewacjach szczytowych
nalezy wykonaé izolacje poziomg za pomocg iniekcji bezcisnieniowej z zastosowaniem
kremu iniekcyjnego :
a) wykonanie izolacji poziomej z zastosowaniem kremu iniekcyjnego KIESOL C lub
rOwnowaznym.
b) Krem iniekcyjny umozliwia bezci$nieniowe wykonanie przepony poziomej do stopnia
zawilgocenia muru wynoszacego 95%, co jest potwierdzone certyfikatem WTA.
¢) Wykonanie izolacji poziomej metodg bezcisnieniowg za pomocag kremu iniekcyjnego:
= otwory o $rednicy 12mm, wiercone poziomo Ww spoinie co 12cm, pomiedzy koncem
otworu a licem muru nalezy zachowac¢ odleglos¢ okoto 2,0cm.
= Otwory wykona¢ w poziomie na wys. 10,0-15,0cm nad terenem, z uszczelnieniem
Sciany do wys. 30cm powyzej przepony szlamem uszczelniajagcym ( zgodnie z instrukcja
stosowania ) .
= Iniekcje za pomocg zelu lub kremu iniekcyjnego na bazie silanow nalezy wykonywac
zgodnie z instrukcja stosowania dla przyjetego materiatu (zalecane materiaty firm takich
jak Remmers, Deitermann, Koster).
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20

= Po zakonczeniu procesu nasgczania (bezci$nieniowo), otwory po wywierceniu nalezy
zamkna¢ zaprawg zgodnie z instrukcjg, nastepnie na mur nanies¢ szlam uszczelniajacy.
= Zuzycie materiatu 0,10-0,15 I/m/ 10 cm grubos$ci muru .
Uwaga:
wykonanie otworow i proces nasgczania nalezy wykonywaé zgodnie z instrukcja stosowania
danego $rodka,

. Renowacja drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej :

a)  Technologia naprawy stolarki drewnianej :

21.
22.

23.

24,
25.

26.

27.
28.

v’ ostrozne usuniecie kolejnych warstwy farby do surowego drewna (metodg mechaniczng z
wykluczeniem opalania lub chemiczng np. skansolem ),

v' uzupelnienie ubytkow przez flekowanie drewnem gatunkowo zblizonym do istniejacego,
mniejsze ubytki i spekania uzupehic szpachlg lub kitem do drewna

v" dopasowanie i uszczelnienie skrzydel, uzupehienie szklenia

v’ zamki, klamki, zawiasy, szyldy, kraty i inne elementy metalowe nalezy oczys$cié
mechanicznie i chemicznie z korozji, pomalowaé¢ i poprawi¢ ich mocowanie do drewna,

v' elementy drewniane przed malowaniem nalezy odkurzy¢ i odttuscic.

v’ zagruntowanie elementéw celu zmniejszenia chtonno$ci i malowanie farbg do drewna wg
wykazu koloréw ( Tikkurila, Flugger lub rownowazne )

Istniejace drzwi zewnetrzne deskowe do piwnicy nalezy wymieni¢ na nowe wg wykazu

Wymiana stolarki okiennej ( okna piwnic ) - wg pomiaru otworéw z natury. Okna

jednoramowe drewniane z nawiewnikami, sztuk. 4, o wspoétczynniku U = 1,6 W/m2K

Pomalowanie elementow tynkowanych i detali elewacji frontowej po zagruntowaniu -

dwukrotnie silikatowymi farbami fasadowymi zgodnie z opisem kolorow.

Elewacje szczytowe i tylna — tynk barwiony w masie wg wykazu kolorow

Montaz obrobek blacharskich gzymsow glownych z blachy cynkowo- tytanowej

patynowanej

Czyszczenie krat okien piwnicznych skansolem i doczyszczenie mechanicznie, prostowanie

1 malowanie farba do metalu

obrobki gzymsow na elewacji frontowej - szlam uszczelniajagcy wg opisu powyzej

Montaz parapetow przy oknach elewacji szczytowych i tylnej — blacha lub aluminium

malowane proszkowo na kolor stolarki ( biata )

VIII. Projekt kolorystyki elewacji:

1. Elewacje tylna oraz szczytowe 1i2 :

Tynk gtadki pod malowanie lub barwiony w masie.
Opaski i oscieza — tynk gladki pod malowanie

. Elewacja frontowa: Czyszczenie i impregnacja elewacji z cegty licowki wg opisu jak wyzej.

Malowanie elewacji na fragmentach tynkowanych oraz detali dwukrotnie farbami
silikatowymi na naprawionym i oczyszczonym podlozu, po uprzednim zagruntowaniu
podktadem gruntujagcym zalecanym przez producenta zastosowanej farby elewacyjne;.

. Farby : Zastosowana farba powinna posiada¢ wysoka hydrofobowos$¢, powinna by¢

przenikajagca dla pary wodnej, odporna na warunki atmosferyczne, wodorozcienczalna,
nieszkodliwa dla Srodowiska, dobrze kryjaca ( w systemie Keim, Baumit, Remmes lub
rownowazne ). W projekcie przyjeto farby wg systemu Keim Exclusiv. W przypadku
zastosowania innej farby, nalezy uzgodni¢ z miejskim Konserwatorem Zabytkéw i
projektantem zamienne kolory. Zuzycie materialdow- materialy nalezy stosowaé zgodnie z
instrukcja stosowania:

Uwaga: Farbe nalezy zamawia¢ w ramach jednej dostawy, przy domoéwieniach moga wystapi¢

nieznaczne réznice kolorystyczne. Dokladne zuzycie nalezy okresli¢ na podstawie prob
wykonanych na budowie.

ZIELONA GORA UL. STANISLAWA WYSPIANSKIEGO 2 - REMONT ELEWACJI 9



PRACOWNIA PROJEKTOWA ,RENOWACJA” 66-006 ZIELONA GORA UL. OCHLA — HENRYKA LASAKA 1

4. Kolorystyka elewacji frontowej:

1) Cokot -nr 9292

2) Elementy tynkowane elewacji powyzej parteru -nr 9298

3) Opaski wokot okien i o$cieza - nr 9298

4) Detale, boniowanie, gzymsy - czesci gladkie i profile ciagnione -nr 9298

5) Ptyty balkonow, kroksztyny -nr 9298

6) Stolarka okienna drewniana iistn.z pcv - w kolorze bialym

7) Stolarka drzwiowa - kolor NCS S 7020 - G30Y

8) Oktadzina schodow - ptytki schodowe z kapinosem i rowkowaniem na krawedziach, w
kolorze zblizonym do barwy cokotu lub barwy cegty licowki

9) Parapety podokienne, obrobka blacharska gzymsow glownych, miedzykondygnacyjnych,
podokiennych, gzymsow pilastrow, gzymsow posrednich — 2 X szlam uszczelniajacy i farba
wodoodporna np. Elastoflex — w kolorze detali - nr 9298

10) Rury spustowe i rynny nowe z blachy cynk-tytan

11) Drzwiczki szafek przytaczy: malowane na kolor jak elewacja

12) Balustrady balkonéw i schodow, - kolor NCS S 7020 — G30Y

13) Krata w przeszkleniach drzwi oraz okien piwnic - RAL 9011 Graphitschwarz

5. Kolorystyka elewacji tylnej oraz szczytowych:

1) Cokot -NR 9292

2) Kolor $cian — tynk gtadki malowany lub barwiony w masie -NR 9292

3) Opaski wokot okien i drzwi, o$cieza okien i1 drzwi - tynk gtadki malowany - NR 9298
4) Stolarka okienna drewniana - w kolorze biatym jak istn. PCV

5) Stolarka drzwiowa drewniana - w kolorze NCS S 7020 — G30Y

6) Parapety podokienne — biate jak okna

7) obrobka blacharska gzymsow — z blachy cynk-tytan patynowanej

8) Rury spustowe i rynny z blachy cynk-tytan patynowanej

9) Drzwiczki szafek przylaczy: malowane na kolor jak elewacja

UWAGA:

1. Prace konserwatorskie zwigzane z naprawg detali powinny by¢ wykonywane przez osobg
posiadajaca stosowne uprawnienia ( specjalista konserwator i restaurator dziet sztuki,
konserwator zabytkoéw lub sztukator ) lub pod nadzorem takiej osoby.

2. Kolory na wydruku moga rézni¢ si¢ od przyjetych i podanych w oryginale, dlatego nalezy
postugiwac si¢ paletg barw 1 nr katalogowym danego koloru.

3. Jezeli w trakcie wykonywania prac Wykonawca dokona odkrycia dodatkowego detalu lub

rysunku na elewacji, nalezy wstrzyma¢ prace i zawiadomi¢ Stuzby Konserwatorskie oraz
Inwestora.

. W przypadku zmiany systemu farb , a takze poniewaz barwa farby we wzorniku moze si¢

r6zni¢ od barwy farby wykonanej na tynku, przed malowaniem — po naprawie i uzupekieniu
tynku - nalezy wykona¢ probki o pow. minimum 0,50m2 bezposrednio na elewacji i wezwaé
nadzor konserwatorski i autorski w celu potwierdzenia przyjetej barwy.

IX. Roboty uzupekiajace :

1.
2.

3.

Montaz rynien i rur spustowych z cynkowo- tytanowej ujety w projekcie dachu .

Naprawa skorodowanych stalowych drzwiczek przylaczy ( czyszczenie, prostowanie i
dopasowanie ) i pomalowanie w kolorze elewacji

Nalezy kamerg sprawdzi¢ szczelno$¢ przytacza  rury spustowej od strony elewacji
zachodniej do kolektora ( teren przy budynku ul. Chrobrego nr 21 ) — poniewaz w poblizu
wpustu zapada si¢ nawierzchnia z kostki brukowej, co moze §wiadczy¢ o wyplukiwaniu
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podioza z nieszczelnosci przewoddéw kanalizacji deszczowej. Po uzyskaniu wyniku badania,
mozna bedzie podja¢ decyzje o ewentualnej naprawie ( wg oddzielnego postgpowania ) .

4. Montaz zdemontowanych tablic informacyjnych, wspornikow 1 innych zdemontowanych
elementéw, na ktore jest pozwolenie konserwatorskie, na pozostate nalezy je uzyskac

5. Naprawa progu i schodéw zewnetrznych:
a)  Naprawa progoéw betonowych od strony podworka:
- sku¢ spegkany beton ( ok, 8,0cm )
- podtoze wyrownac silng zaprawg i zabezpieczy¢ folig w ptynie
- wykona¢ prog z betonu B25 z dodatkiem srodkow uszczelniajgcych
- okladzina z plytek gresowych mrozoodpornych antyposlizgowych na zaprawie
mrozoodpornej , ptytki w kolorze zblizonym do barwy cokotu
b)  Naprawa stopni i podestu — elewacja frontowa :
= Sku¢ spekang oktadzing cementowg ze schodow i podestu ( ok. 5,0-6,0cm)
= Podloze ( podest, stopnie i podstopnice ) wyréwna¢ wodoodporng i mrozoodporng
zaprawg wyroOwnawczg ( np. zaprawa uszczelniajgca Protect firmy Baumit, Zaprawy w
systemie Ceresit lub Kreister, szpachla wyrownawcza z trasem Sopro AMT 468 lub
rownowazne ). Podloze powinno by¢ czyste, zwarte, nosne i wolne od pytu, kurzu 1
zattuszczen. Farby, luzne ziarnka piasku i1 tynku oraz wszelkie warstwy trwale
niezwigzane z podlozem nalezy usungé. Podloze przed potozeniem warstwy
wyrownawcze] zagruntowa¢ emulsja gruntujaca w systemie przyjetego materiatu,
stosowa¢ zgodnie z instrukcjg ). Przy ustalaniu poziomu podestu nalezy uwzglednié
grubos¢ plytek i masy klejacej

= Podloze zagruntowa¢ dwukrotnie folig w ptynie, utozy¢ ptytki schodowe mrozoodporne,
nienasigkliwe, odporne na $cieranie, z profilem antyposlizgowym i z kapinosem, ptytki
naroznikowe na podescie 1 stopniach — kapinos wysuna¢ ok. 3,0cm poza lico $ciany.

= Plytki klei¢ na zaprawie klejacej elastycznej mrozo- i wodoodpornej ( warstwa kleju nie
powinna by ¢ wieksza niz Smm ) , spoiny - fuga elastyczna wowo- i mrozoodporna,
spadek powierzchni - 1,0% od $ciany budynku

= Na styku z budynkiem zastosowac tasme uszczelniajacg i silikonowa mase uszczelniajaca

= Kolor ptytek — zblizony do koloru cokotu lub do cegly licowej na elewacji.

€c)  Naprawa tynku na murze obudowy schodéw :
= sku¢ tynk odparzony, spekany, o zlej przyczepnosci oraz tynk do poziomu 30cm nad

terenem
= ubytki uzupetni¢ zaprawg z dodatkiem srodkéw wodoszczelnych
= calos¢ wyrownaé zaprawa z mikrowtdknami, zagruntowa¢ i pomalowaé wg wykazu
kolorow
d) Istniejagca wtorna porgcz stalowa na stupkach — do demontazu. Nalezy wykona¢ nowag
balustrade wg wzoru balustrady balkonowej i zalaczonego schematu ( rys. 10 ).
Malowanie proszkowe po ocynkowaniu - kolor wg wykazu kolorow. Mocowanie za
pomocg kotew chemicznych wg systemu wykonawcy.
6. Naprawa balkondw:
a) Naprawa istniejgcych ptyt balkonowych ( wymiar balkonow — okoto 4,30 x 1,05cm ) :

1) Zniszczenie balkondéw spowodowane zostatlo w trakcie diugoletniego uzytkowania, przez
dziatanie warunkow atmosferycznych oraz przez brak biezacych remontéw i1 prawidlowej
konserwacji

2) Istniejace balkony o konstrukcji wspornikowej, na belkach stalowych, wypelnienie z betonu
skruszone, zniszczone i spgkane. Od dotu ptyty wsparte ozdobnymi wspornikami, ktore
spetniajg role dekoracyjng ( wykonane sg z elementéw pustych w $srodku ). Wsporniki sg
poobijane, z duzymi ubytkami, brak jest 2 elementow.

ZIELONA GORA UL. STANISLAWA WYSPIANSKIEGO 2 - REMONT ELEWACJI 11



PRACOWNIA PROJEKTOWA ,RENOWACJA” 66-006 ZIELONA GORA UL. OCHLA — HENRYKA LASAKA 1

3) Remont balkonow nalezy przeprowadzi¢ w taki sposob, aby odtworzy¢ zniszczone detale
architektoniczne oraz pierwotny charakter balkonéw

4) Podczas prac zabezpieczy¢ stolarke i istniejace elementy elewacji , W miejscu prac ustawié
rusztowania,

5) Zalecany system naprawy balkonow Ceresit PCC ( beton polimerowo - cementowy ) lub
rOwnowazny

1.

©

Balkony przed rozpoczeciem prac podstemplowaé, od dotu wykona¢ deskowanie, usunaé
obrobki blacharskie | zniszczong posadzke balkonow ( ptytki, spekany cement, beton)
oraz zdemontowac balustrady, ktére nalezy poddac¢ renowacji i zabezpieczy¢ do czasu
ponownego montazu

Usung¢ luzne, skorodowane fragmenty betonu oraz otuling wokot  stalowych
wspornikow, usung¢ z podniebienia balkonow zmurszaty tynk

. Zabezpieczy¢ ozdobne wsporniki i wykona¢ odlew ( wzornik ) do odtworzenia

brakujacych elementow

. Po odkryciu elementow konstrukcji nalezy wezwac projektanta , kierownika budowy i

inspektora nadzoru w celu komisyjnej oceny stanu technicznego elementow
konstrukcyjnych, sprawdzi¢ no$nos¢ elementow i potwierdzi¢ planowany sposdb remontu

. Odkryte stalowe elementy konstrukcyjne oczysci¢ z rdzy rgcznie lub mechanicznie

(przez szczotkowanie, piaskowanie lub hydropiaskowanie itp. ) do stopnia czystosci
Sa2,5, oczysci¢ sprezonym powietrzem i ewentualnie odttusci¢ acetonem. Wzmocnienie
elementow konstrukcyjnych przez dospawanie ceownikow lub  katownikow i
ptaskownikoéw stalowych ( polgczenie spawane lub na sruby M16 ) oraz wykonanie
dodatkowych stezen z elementow stalowych zakotwionych w murze - szczegoty do
ustalenia komisyjnie po wykonaniu odkrywek. Elementy ksztalttownikow stalowych
osiatkowac.

. W przypadku ztego stanu ptyty Kleina nalezy ja rozebra¢ i po wzmocnieniu konstrukcji

dospawac¢ zbrojenie ( krzyzowo ) z pretow @ 10mm i wyla¢ ptyte o grub. 8,0cm z betonu
B25, do betonu doda¢ srodki uszczelniajace - szczegdty do ustalenia na budowie j.w.

. Catos¢ wyrownac¢ lekkim betonem lub keramzytem, do wyréwnania wysokosci mozna

dodatkowo zastosowac styropian twardy XPS grub. 5,0 do 6,0 cm, wyla¢ ptyte betonowa
B20 grub. 5,0cm z dodatkiem zbrojenia rozproszonego ( lub siatki ) i s$rodkéw
uszczelniajgcych, spadek podestu — 1,5% od budynku

. Zamontowa¢ marki do mocowania balustrad, zabezpieczajac elementy antykorozyjnie

Piyty balkonéw od spodu i po bokach zagruntowaé w celu zwigkszenia przyczepnosci i
wyrownac¢ zaprawg z mikrowtoknami pod malowanie

10. Wykonanie posadzki balkonow:

* na styku ze $ciang oraz w linii obrobki blacharskiej wklei¢ tasme uszczelniajaca

» Na krawedziach plyty balkonu nalezy zamontowac obrobke blacharska z profili
systemowych ( typowy profil okapowy do wykonczenia krawedzi balkonow 1 tarasow
z posadzkami z pltytek ceramicznych, wykonany z aluminium pokrytego powloka
poliestrowg — w kolorze jak plyta balkonow )

» Powierzchnie pokry¢ 2 X izolacja przeciwwodng mrozoodporng w ptynie ( np.
Ceresit CR 90 lub rownowazng ), na ktorag utozy¢ ptytki gresowe mrozoodporne
antyposlizgowe, ze spoing elastyczng wodoodporng

= Wszystkie elementy wykonczenia balkondéw: dylatacje przy $cianach, zaprawa do
ptytek i spoin, mocowanie blacharki, wypelnienie silikonem na stykach - zgodnie ze
sztuka budowlang

b) Naprawa balustrad balkonéw:

Elementy brakujace uzupetnic¢ na wzor istniejgcych
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= Poprawi¢ mocowanie stupkow w poditozu za pomocg zamocowanych dodatkowych marek 1
kotew chemicznych wklejanych ( np. Hilti, Fischer lub rownowazne )

» Elementy stalowe oczysci¢ chemicznie z warstw farby ( na. Skansolem ) , doczyscic¢
rgcznie szczotkami stalowymi i papierem $ciernym do 3 stopnia czystosci, odttusci¢
benzyng ekstrakcyjng lub rozpuszczalnikiem, sptuka¢ woda

= Gruntowanie i1 malowanie farbg antykorozyjng do metalu , kolor wg wykazu

c) Istniejgce kroksztyny spehniajg rol¢ dekoracyjng ( wykonane sg z elementoéw pustych w
srodku ) . Kroksztyny sg poobijane, z duzymi ubytkami, brak jest 2 elementow.

d) Kroksztyny pod balkonami nalezy naprawi¢: ubytki i brakujgce elementy wykonaé na
wzor istniejacych wg wzornika wykonanego z natury na budowie. Mocowanie nowych
elementéw i wzmocnienie istniejagcych za pomoca kotew chemicznych. Gruntowanie i
malowanie balkonoéw i balustrady - wg wykazu koloréw. Prace konserwatorskie przy
renowacji kroksztyn winny by¢é wykonywane przez uprawnionego konserwatora lub
sztukatora lub pod nadzorem takiej osoby

7. Prace wykonczeniowe i porzadkowe

X. Zagospodarowanie dzialki:

1. Planowany zakres prac nie wptynie na istniejace elementy zagospodarowania terenu.
Powierzchnia dziatki i powierzchnia zabudowy pozostaja bez zmian.
e Pow. zabudowy - budynek -Pz = 265,00m2
3. Kategoria geotechniczna obiektu — |
4. Obszar oddziatywania - w granicach wlasnej dziatki nr 278/1, oraz dziatki drogowej nr 278/1,

na ktorej znajdujg si¢ balkony i schody zewng¢trzne — zgodnie z ustawg Prawo Budowlane

5. Dane ogo6lne:

- Budynek figuruje w rejestrze obiektow zabytkowych pod nr 2583, roboty budowlane
zawigzane z remontem elewacji i budynku podlegaja ochronie konserwatorskiej.

- Teren nie podlega ochronie na podstawie ustaleh miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego.

- Dzialka nie znajduje si¢ na terenie szkdd gorniczych.
- Inwestycja nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

- Uzyskane w trakcie remontu odpady ( skuty tynk, usuniete cegly, zaprawa, ) wywiezione
zostang za gminne wysypisko odpadow.

Opracowal:
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X._Charakterystyka energetyczna
1. Dane ogolne i geometria budynku:
Budynek istniejagcy mieszkalny wielorodzinny, naroznikowy w zabudowie zawartej,
trzykondygnacyjny z czesciowo uzytkowym poddaszem i podpiwniczeniem.  Zbudowany
przed rokiem 1900.
Budynek wyposazony w instalacjc wodno-kanalizacyjng, ogrzewanie i ciepta woda
indywidualna dla kazdego mieszkania za pomoca piecykdw gazowych i elektrycznych. Nie
przewiduje si¢ przebudowy istniejacych instalacji i systemu ogrzewania.
2. Wiasciwosci cieplne przegrod zewnetrznych:
2.1.7Z¢ wzgledu na zabytkowych charakter budynku nie przewiduje si¢ ocieplenia Scian budynku
2.2.Wspodtczynnik U przegrdd istniejacych:
Wartosci wspotczynnikodw obliczono zgodnie z PN-EN 1SO 6946,

NR KONDYGNACJA WSP. U-STAN WSP. U-
| PRZEGRODA ISTN. STAN PROJ.
W/m2K Wim2K
1 $ciana z cegly petnej grub.57,00cm, tynk obustronnie 1,09
2 $ciana z cegly petnej  grub . 45,00cm, tynk obustronnie 1,32
3 §ciana cokotu i fundamentowa - z cegty petnej grub. 65,00cm, 0,78
4 Strop pod poddaszem nieuzytkowym - na belkach drewnianych 0,75
z polepg , deski podiogowe
5 podtogi na gruncie 0,30
6 okna istniejace i projektowane z pcv 1,10
7 okna istniejgce drewniane 2,3 -
8 Okna do piwnic nowe jednoramowe 2,6 1,6
9 Drzwi istniejace 3,0 -
10 Drzwi projektowane - 1,50

3. Bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzadzen zuzywajacych inne rodzaje energii,
stanowigcych jego stale wyposazenie budowlano- instalacyjne: bez zmian
4. Wymagania dotyczgce oszczednos$ci energii:
v' zapotrzebowanie energii elektrycznej i mocy na o$wietlenie i ogrzewanie miescic sig
bedzie w istniejacej zainstalowanej mocy.
v wykonana jest ochrona przeciwporazeniowa instalacji i urzadzen przed dotykiem
bezposrednim oraz posrednim

v’ zapotrzebowanie na wode - bez zmian
v’ przylacza mediéw do budynku: - bez zmian
v’ centralne ogrzewanie etazowe : - bez zmian

5. Uwagi koncowe:
Rozwigzania techniczne istniejace wykonane sg w sposob okreslony w przepisach techniczno —
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i zapewniaja:

a) Spetnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa
pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania oraz odpowiednich warunkéw higienicznych i
zdrowotnych, ochrony §rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami oraz oszczgdnosci
energii

b) Spetieniec warunkow uzytkowych zgodne z przeznaczeniem obiektu, szczegdlnie w
zakresie zaopatrzenia w wode 1 energi¢ elektryczng 1 paliwo gazowe , z efektywnym
wykorzystaniem tych czynnikow, usuwania $ciekow, wody opadowej i odpadow

C) Zastosowane w czeSci budynku objetej opracowaniem rozwigzania budowlane dotyczace
przegrod budowlanych — s3 zgodne z norma

d) Zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng i cieplng oraz usuwanie Sciekow, wody
opadowej i odpadow — istniejace .
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e) Spehienie warunkow bezpieczenstwa i higieny pracy
f) Dostep do drogi publiczne;j

Whioski:
Obiekt istniejacy . Nie jest planowana wymiana i przebudowa instalacji.
Planowany zakres prac nie zmieni charakterystyki energetycznej obiektu.
Wskazniki rocznego zapotrzebowania na energi¢ koncowa EK oraz rocznego zapotrzebowania
na energie pierwotng EP oraz pozostate zapotrzebowanie moce pozostajg bez zmian.

XI. Analiza zastosowania odnawialnych zrddel energii

1. Dane o obiekcie:
Budynek mieszkalny wielorodzinny, naroznikowy w zabudowie zawartej, z
podpiwniczeniem, o liczbie kondygnacji — 3 i poddasze czesciowo uzytkowe.
Budynek wyposazony w ogrzewanie i ciepta wode indywidualna dla kazdego mieszkania za
pomoca piecykow gazowych i elektrycznych. Nie przewiduje si¢ przebudowy istniejacych
instalacji i systemu ogrzewania.

2. Analiza mozliwosci wykorzystania odnawialnych zroédet energii:

1)
2)

3)

Lokalizacja budynku: budynek istniejacy, rok budowy — przed 1900

Roczne zapotrzebowanie energii elektrycznej do potrzeb bytowych, os$wietlenia,
podgrzewania cieptej wody: bez zmian,

Dostepne nosniki energii: gaz, energia elektryczna,

Warunki przylaczenia do sieci zewngtrznych — istniejace do sieci miejskiej, bez zmian
System zaopatrzenia w energi¢ — istniejace przytacze energetyczne, gazowe,

Systemy alternatywne: paliwo state ( wegiel ), kotly na biomasg, pompy ciepla, energia
stoneczna:

a/ paliwo state ( wegiel ) — nie mozna zastosowaé ze wzgledu na to, ze w obiekcie brak jest
miejsca na kottownig¢ ze sktadem wegla

b/ Kottownia na biomasg¢ — jak wyzej

¢/ Energia geotermalna — na terenie objetym opracowaniem oraz w sasiedztwie brak jest
udokumentowanych zt6z geotermalnych,

d/ Energia promieniowania stonecznego — technicznie jest mozliwe zamontowanie
kolektorow stonecznych na dachu i wykorzystanie energii dla potrzeb c.w.u., jednak ze
wzgledu brak centralnej instalacji cieptej] wody 1 indywidualne podgrzewacze cieptej
wody w mieszkaniach jest to nieoptacalne.

e/ w budynku zastosowano ciepto za pomoca gazu do potrzeb centralnego ogrzewania oraz
energi¢ elektryczng 1 gazowa do potrzeb podgrzewaczy cieptej wody, jako dostgpne 1
najbardziej ekonomiczne. Nie jest planowana wymiana instalacji.

Pobor energii elektrycznej oraz gazu do podgrzania c.w.u. pozostanie bez zmian.
Ze wzgledu na indywidualne ogrzewanie lokali i indywidualne podgrzanie cieptej wody,
zastosowanie odnawialnych zrodet energii jest nieoptacalne.
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SYSTEM WZMOCNIENIA MUROW — HELIFIX, FESTMUR LUB ROWNOWAZNY
STANDARDY NAPRAW

ok

o0 T CoONO®

NN Dbk WN

8.

9.
U
1.
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Wycia¢ szczeliny w poziomych warstwach w wymaganych odstgpach i na okreslona gltgbokosé. W przypadku
cigcia w spoinach nalezy usuna¢ zaprawe na calej grubosci spoiny.
Wyczysci¢ szczeliny przy pomocy odkurzacza i spryska¢ woda.
Do konca szczeliny wprowadzi¢ zaprawe HeliBond o grubosci ok. 15 mm.
Wepchnaé pret HeliBar w zaprawe w celu uzyskania rownej otuliny.
Wprowadzi¢ nastgpng warstwe zaprawy cementowej pozostawiajac ok. 15 mm w celu pdzniejszego uzupelnienia
wypetnienia spoiny zaprawa odpowiadajaca zaprawie stosowanej w pozostatych spoinach obiektu.
Wyréwnac powierzchni¢ spoiny.
Zwilzaé spoin¢ co pewien czas.
Uzupetni¢ wypetnienie szczeliny odpowiednig zaprawa.
WAGI. Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:
Glegbokos¢ szezeliny 35 do 40 mm plus grubos¢ tynku (plus grubos¢ tynku)
HeliBar co najmniej na dlugo$¢ 500 mm poza szczeling.
Pionowy rozstaw pretow 450 mm (6 warstw cegly).
W przypadku peknigeia w odleglos$ci mniejszej niz 500 mm od naroza budynku (rys. A) HeliBar powinien by¢
prowadzony min 100mm wokoét naroza i zosta¢ zamocowany w przylegajacej $cianie.
W przypadku peknigcia w odleglosci mniejszej niz 500 mm od otworu (rys. B) HeliBar powinien by¢ zagigty i
zamocowany w o$ciezu.

NAPRAWA USZKODZONYCH NADPROZY W MURACH 7 CEGtY PEXNEJ
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. Wycia¢ szczeliny w poziomych spoinach na wymagang glgbokos¢ i dlugos¢ w okres§lonych odstgpach pionowych.

Usung¢ zaprawe na catej grubosci.

. Wyczyscic szczeliny i sptukaé¢ woda.

. Wstrzykna¢ warstwe zaprawy HeliBond o grubosci 15 mm (w przyblizeniu) w glab szczeliny.

. Wepchna¢ pret HeliBar w zaprawe uzyskujac dobre, rowne pokrycie.

. Natozy¢ drugg warstwe zaprawy HeliBond (okoto 10 mm grubosci) na poprzednis.

. Wepchna¢ drugi pret HeliBar w zaprawe uzyskujac dobre pokrycie.

. Wprowadzi¢ kolejng warstwe zaprawy i dopchna¢ ja szpachelkg w glab spoiny przykrywajac odkryte

powierzchnie preta.

Zwilza¢ okresowo.

Uzupeki¢ wypelnienie spoiny niekurczliwg zaprawa.
WAGI:

Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:

a) glebokosé szczeliny powinna wynosi¢ od 45 do 55 mm (plus grubo$¢ tynku)

b) prety HeliBar powinny wystawa¢ poza otwdr na minimum 500 mm po kazdej stronie ,

c) jesli odcinki preta maja by¢ potaczone w jeden dlugi stosowac taczenie na zaktadke 500 mm.

d) maksymalny rozstaw pozioméw - dla muréw nalezy zastosowac rozstaw pretow co 6 warstw ((okoto 45 cm)
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l. NAPRAWA PEKNIEC PRZY POt ACZENIACH W MURACH PEANYCH |
WARSTWOWYCH
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1. Wyciaé szczeliny w poziomych spoinach na wymagang gltgbokosc¢ i dtugos¢ w okre$lonych odstgpach
pionowych.
2. Wyczyscic¢ szczeliny i sptuka¢ doktadnie woda.
3. Wstrzyknaé warstwe zaprawy HeliBond w glab szczeliny na grubo$¢ 15 mm.
4. Wepchna¢ pret HeliBar w zaprawe uzyskujac dobre, rowne pokrycie.
5. Natlozy¢ kolejna warstwe zaprawy i wepchna¢ ja szpachelka w glab spoiny przykrywajac odkryte powierzchnie
preta.
6. Zwilza¢ okresowo.
7. Uzupetni¢ wypetienie spoiny niekurczliwg zaprawg.
UWAGI.

Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:

a. glebokos¢ szczeliny wynosi 35 —45 mm,(plus grubos¢ tynku)

b. pionowe odstepy migdzy kolejnymi pretami wynoszg 450 mm (6 warstw cegiet),

c. pret HeliBar powinien by¢ zamocowany w murze na odcinkach minimum 500 mm po obu stronach peknigcia

IV.  NAPRAWA PEKNIEC W MURACH PEXNYCH BLISKO NAROZY
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1. Wyku¢ lub wyciag¢ szczeliny w poziomych spoinach na wymagang glebokosé 1 dtugo$é w okreslonych

odstepach pionowych.
Wyczysci¢ szczeliny i splukaé¢ doktadnie woda.
Wstrzyknaé warstwe zaprawy HeliBond w glab szczeliny.
Wepchnaé pret HeliBar w zaprawe uzyskujac dobre, rowne pokrycie.
Natozy¢ kolejng warstwe zaprawy i wepchnac ja szpachelka w glab spoiny przykrywajac odkryte
powierzchnie preta.
6. Zwilza¢ okresowo.
7. Wypehi¢ ewentualne nierdbwnosci pozostawiajac gotowym do wykonczenia.
UWAGI.
Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:
a. glebokos¢ szczeliny wynosi 35 mm,
b. pionowe odstepy migdzy kolejnymi pretami wynosza 450 mm (6 warstw cegiet),
c. pret HeliBar powinien by¢ zamocowany w murze na odcinkach minimum 500 mm po obu stronach
pekniecia,
d. jesli peknigcie wystepuje w odlegtosci 300 mm lub mniejszej od naroza pr¢t powinien by¢ zamocowany
na odcinku przynajmniej 500 mm w przylegtej $cianie.

o

Naprawe nadprozy w systemie wklejania pretow - z godnie z zaleceniami producenta -powinna wykonywaé firma
przeszkolona i posiadajaca do§wiadczenie w prowadzeniu tego typu prac.
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INFORMACJA
DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO: BUDYNEK MIESZKALNO - USLUGOWY

ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO: Zielona Géra ul. Wyspianskiego 2,

INWESTOR:  WSPOLNOTA MIESZKANIOWA ul. Wyspianskiego 2 w Zielonej Gorze
PROJEKTANT SPORZADZAJACY INFORMACJE: mgrinz. arch. DOROTA KRUPKA
DATA OPRACOWANIA:  ZIELONA GORA - lipiec 2017r.

AL N -

CZESC OPISOWA
DO INFORMACJI DOTYCZACEJ BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

1. Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego i kolejnos¢ realizacji :
Zakres zamierzenia budowlanego:  Remont elewacji i balkonow

2.  Wykaz istniejacych obiektow budowlanych:
Istniejace obiekty: Obiekt naroznikowy w zabudowie zwartej.

3. Wskazanie istniejacych elementow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktéore moga stwarzad
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:
Ze wzgledu na projektowany zakres prac budowlanych w zagospodarowaniu terenu moga wystapic¢
nast. elementy stwarzajace zagrozenie :
- wykonywanie pracy na rusztowaniach o wysokos$ci powyzej 5,0 m
- utrudnienia przy wejsciu do obiektu
Zabezpieczenie terenu budowy nalezy wykona¢ przed rozpoczgciem robdt budowlanych, co
najmniej w zakresie:
- Ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych;
-  Wykonania daszkow nad wejsciami do budynku i wyznaczenie przejs¢ dla pieszych

4. Wskazanie przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot budowalnych :
Przewidywane zagrozenia moga wystapi¢ podczas wykonywania prac zwigzanych z robotami przy
elewacji na rusztowaniu na wysokos$ci powyzej 5,0 m.

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do realizacji roboét
niebezpiecznych:
Wszyscy pracownicy zatrudnienie przy wykonywaniu robdt niebezpiecznych powinni przej$c
odpowiednie przeszkolenie. Program szkolenia powinien obejmowaé catoksztatt zagadnien zwigzanych
z zagrozeniem bezpieczenstwa i zdrowia ludzi oraz zasady postgpowania w przypadku wystgpienia
zagrozenia, zasady ochrony indywidualnej, zabezpieczajacej przed skutkami zagrozenia, zasady
wzywania pomocy, udzielania pierwszej pomocy poszkodowanym, zasady sprawnej ewakuacji i
likwidacji zagrozen oraz usuwania skutkow.
Wykonawca przed przystgpieniem do wykonywania robdt budowlanych jest obowigzany opracowac
instrukcje bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomi¢ z nig pracownikow w zakresie wykonywanych
przez nich robot.
Przed rozpoczeciem robot szczegdlnie niebezpiecznych nalezy zapoznaé pracownikéw z ,.Planem
BIOZ” opracowanych przez kierownika Budowy.

6. Wskazanie srodkow technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczenstwom wynikajgcym
z wykonywania robdt budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w
tym zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacje¢, umozliwiajaca szybka ewakuacj¢ na wypadek
zagrozen:

6.1. Prace na rusztowaniu roboczym powinny by¢ zabezpieczone przez wykonanie  rusztowania
ochronnego, stuzacego do zabezpieczenia przed upadkiem z wysokosci ludzi oraz przedmiotow.
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6.2.

6.3.

Stref¢ niebezpieczng, w ktorej istnieje zagrozenie spadania z wysokos$ci przedmiotow, ogradza si¢
balustradami (porecz ochronna na wys. 1,1m lub 1,0m przy rusztowaniach systemowych i deska
kraweznikowa o wys. 0,15m, wolng przestrzen nalezy wypelni¢ w sposdb zabezpieczajacy
pracownikéw przed upadkiem z wysokosci )

Strefa niebezpieczna nie moze wynosi¢ mniej niz 1/10 wysokosci, z ktorej moga spada¢ przedmioty,
lecz nie mniej niz 6,0m

6.4.Rusztowania usytuowane w miejscach przejs¢ dla pieszych, powinny posiada¢ daszki ochronne i

6.5.

6.6.

6.7.
6.8.

ostong z siatek ochronnych. Daszki ochronne powinny znajdowa¢ si¢ na wys. min. 2,40m nad
terenem i by¢ nachylone pod katem 45° w kierunku zrédta zagrozenia, pokrycie szczelne i odporne
na przebicie.

Sktadowiska materiatow itp. wykonuje si¢ w sposob wykluczajacy mozliwo§¢ wywrdcenia, zsunigcia
lub spadniecia sktadowanych materiatoéw, wyroboéw czy urzadzen

Do zabezpieczen stanowisk pracy na wysokosci, przed upadkiem z wysokos$ci, nalezy stosowac
srodki ochrony zbiorowej, w szczegolno$ci balustrady, siatki ochronne i siatki bezpieczenstwa.
Stosowanie §rodkéw ochrony indywidualnej, w szczegdlnos$ci takich jak szelki bezpieczenstwa, jest
dopuszczalne, gdy nie ma mozliwosci stosowania $rodkow ochrony zbiorowej. Ponadto prace
szczegOlnie niebezpieczne nalezy wykonywaé pod nadzorem uprawnionej osoby wyznaczonej przez
kierownika budowy.

Drogi ewakuacyjne powinny zosta¢ oznakowane i wyznaczone przejscia dla pieszych.

W trakcie realizacji budowy wszystkie roboty mogace stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia nalezy wykonywac zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zgodnie z warunkami
wykonawstwa i odbioru rob6t budowlanych oraz ,,Planem BIOZ”.

Zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego, przed rozpoczgciem prac na budowie kierownik budowy

zobowigzany jest sporzadzi¢ ,,Plan Bioz”.

Zgodnie z art. 2la Prawa Budowlanego, przed rozpoczeciem prac na budowie kierownik budowy
zobowigzany jest sporzadzi¢ ,,Plan Bioz”.

Opracowal:
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